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Bij beantwoording van deze brief, graag datum, nummer en onderwerp vermelden.

Geachte leden van de gemeenteraad,

Op 28 september 2020 ontvingen wij van de fractie van GroenLinks raadsvragen over de woningen aan
Huizermaatweg 208 - 260 die sinds 1,5 jaar worden verhuurd door de Alliantie. Deze woningen werden
eerder verkocht aan starters.

De beantwoording van de vragen vindt plaats overeenkomstig artikel 47 van het Reglement van Orde
voor de vergaderingen en andere werkzaamheden van de raad 2015. Dat betekent dat de vragen
schriftelijk binnen 30 dagen worden beantwoord, de beantwoording in afschrift aan alle raadsleden wordt
gezonden (via de griffier) en de vragen en beantwoording worden geagendeerd voor de eerstvolgende
raadsvergadering.

In deze brief treft u de beantwoording aan. Aan de beantwoording gaat telkens de gestelde vraag vooraf.

1. Is het college bekend met de nieuwe bestemming die aan deze woningen wordt gegeven:
geen verkoop aan starters maar verhuur tegen vrije-sector prijzen en loslaten van de
leeftijdsgrens? Zo ja, op welke wijze en welk moment is het college hierover
geinformeerd?

Antwoord

Wij zijn deze koerswijziging van de Alliantie op het spoor gekomen doordat de vorige portefeuillehouder
Wonen in juli 2016 een brief van de Vereniging van Eigenaars (VVE) Jotterpad 32 tot en met 60 (even
nummers) ontving, waarin werd aangegeven dat het appartement Jotterpad 44 niet meer via de
koopgarantregeling werd aangeboden maar in de verhuur werd gebracht. Later bleek dat ook de
appartementen Huizermaatweg 208 — 260 bij mutatie niet meer via de koopgarantregeling werden
verkocht. Vervolgens heeft de voormalige directeur van de Alliantie de toenmalige wethouder Wonen op
26 augustus 2016 geinformeerd over de aanpassing van het vastgoedbeleid van de Alliantie. Deze
aanpassing houdt in dat de woningen niet meer via de koopgarantregeling aan starters worden verkocht
maar door de Alliantie worden verhuurd tegen vrije-sector prijzen. Ook de leeftijdsgrens is hierbij
losgelaten. Mede door de nieuwe Woningwet heeft de Alliantie haar vastgoedbeleid aangepast. Dit
betekent dat voor een deel van de woningen van de Alliantie opnieuw is bepaald wat te doen als de
huidige huurder/eigenaar verhuist (bijvoorbeeld sociaal verhuren, verhuren in vrije sector of verkopen).
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Het doel daarvan is om meer betaalbare (sociale) huurwoningen uit bestaand bezit beschikbaar te
stellen, zonder dat de (verkoop)inkomsten voor de Alliantie afnemen. Hierdoor wordt er meer
doorstroming op de woningmarkt bereikt. Bijvoorbeeld woningzoekenden die nu in een sociale
huurwoning wonen maar een hoger inkomen hebben, kunnen een hogere huur opbrengen in een vrije
sector woning. Als zij een woning in de vrije sector gaan huren, komt er dus automatisch een woning in
de sociale huursector vrij.

2, Vallen deze woningen onder Koopgarant afspraken?
Zo ja:
- heeft De Alliantie toestemming gevraagd voor deze koerswijziging?
- heeft de gemeente toestemming verleend om de woningen te gaan verhuren tegen vrije-
sector huren? En met welke argumenten is de toestemming verleend?

Antwoord

Ja, deze woningen vallen onder de koopgarant afspraken. De Alliantie heeft niet om toestemming voor
de koerswijziging gevraagd. Dit was volgens de Koop- en Realiseringsovereenkomst project “De Bun” uit
2003 ook niet nodig. Daarom was gemeentelijke toestemming ook niet vereist. Tijdens het bestuurlijk
overleg van 26 augustus 2016 met de Alliantie heeft de voormalige directeur van de Alliantie uitleg
gegeven over de koerswijziging. Er is toen niet voor gekozen om tegen het standpunt van de Alliantie in
te gaan. In de uitgaande brief die naar de VVE Jotterpad is gestuurd, is aangegeven dat zowel de
Alliantie als het college gezamenlijk hebben geconstateerd dat er behoefte is aan meer sociale
huurwoningen en woningen in het middensegment. Ook naar deze woningen is een grote vraag. Dit zijn
huurwoningen in de prijscategorie € 737,- - € 900,- per maand. De Alliantie vult dat laatste in door
bijvoorbeeld koopgarantwoningen, die vanwege mutatie terug worden aangeboden aan de corporatie, in
de verhuur te brengen. Deze verhuur ligt dus boven de sociale huurgrens. Daardoor komen er voor
woningzoekenden met een middeninkomen, die niet voor een sociale huurwoning in aanmerking komen,
meer woningen beschikbaar.

3. Nu een deel van de overeenkomst met de huurders vervallen lijkt te zijn, geldt voor de
mensen in de woningen nog steeds de verplichting om de woning aan De Alliantie terug
te verkopen? Vallen deze woningen onder Koopgarant afspraken?

4. Waar is die verplichting op gebaseerd nu de oorspronkelijke doelstelling, opnieuw
verkopen aan starters, niet meer aan de orde is?

Antwoord

De verplichting om de woning die volgens de koopgarantregeling is verworven, geldt nog steeds voor
bestaande gevallen, d.w.z. eigenaren die voor de aanpassing van het vastgoedbeleid in 2016 een
appartement via de Alliantie hebben gekocht maar tot op heden nog niet voor de verkoop (aan de
Alliantie) hebben aangeboden. De kopers van een koopgarantregeling zijn namelijk contractueel
verplicht om de woning weer terug te verkopen aan de Alliantie en dus niet aan een andere
geinteresseerde.

5. Wat GroenLinks Huizen betreft is het onwenselijk dat er woningen ‘verdwijnen’ die
beschikbaar zijn voor startende kopers of sociale verhuur. Aan die woningen is juist grote
behoefte. Hoe kijkt het college hier tegen aan?

Antwoord

Wij erkennen dat het onwenselijk is als woningen ‘verdwijnen’ die beschikbaar zijn voor startende kopers
of sociale verhuur. In de Koop- en Realiseringsovereenkomst Project “De Bun” uit 2003 is geen bepaling
opgenomen om de koopgarantregeling voor toekomstige kopers dan de eerste kopers te handhaven.
Voor deze bepaling is dus geen kettingbeding opgenomen. Zoals eerder in de beantwoording is
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aangeven, is behoefte aan meer sociale huurwoningen en woningen in het middensegment. Het doel
daarvan is om meer betaalbare (sociale) huurwoningen uit bestaand bezit beschikbaar te stellen, zonder
dat de (verkoop)inkomsten voor de Alliantie afnemen. Hierdoor wordt er meer doorstroming op de
woningmarkt bereikt.

6. Hoe zorgen we dat er wel voldoende betaalbare koop en sociale huurwoningen beschikbaar
blijven in Huizen in het licht van deze ontwikkeling?

Antwoord

Het is niet eenvoudig om betaalbare koopwoningen in Huizen te realiseren. Dit zijn volgens de Regionale
Woonvisie woningen in de prijsklasse tot € 180.000. Daarom hebben wij ons geconcentreerd op de
uitbreiding van het aantal sociale huurwoningen. In de prestatieafspraken 2020 - 2023 die met de
Alliantie en de Huurdersbelangenvereniging van de Alliantie Gooi en Vechtstreek zijn overeengekomen,
is afgesproken dat de sociale huurvoorraad in Huizen gaat groeien. Partijen (Alliantie en gemeente)
hebben afgesproken dat er sprake zal zijn van een netto groei aan het einde van de prestatieperiode
(eind 2023). Jaarlijks vindt monitoring plaats.

7. Wil het college hier over in gesprek gaan met De Alliantie aangezien zij hun kerntaak
omschrijven als: woningen aanbieden aan mensen met een (tijdelijke) bescheiden inkomen
(volgens het Ondernemingsplan 2019).

Antwoord

Tijdens ons eerstvolgend bestuurlijk overleg (december 2020) zullen we hierover met de Alliantie in
gesprek gaan.

Hoogachtend,
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Raadsragen GroenLinks over de verhuur van koopwoningen voor starters aan Huizermaatweg

Achtergrond van de vragen

Aan de Huizermaatweg 208-260 is een complex woningen van De Alliantie dat sinds meer dan 10 jaar
bestemd was voor starters. De leeftijdsgrens om in aanmerking te komen voor een woning was 30
jaar. De voorwaarden waren aantrekkelijk om het kopen van een woning voor jonge mensen
mogelijk te maken. Daar stond tegenover dat, bij verhuizing, de woning terug verkocht moest
worden aan De Alliantie om deze opnieuw beschikbaar te stellen voor starters.

Sinds ongeveer 1,5 jaar worden de woningen niet meer verkocht aan starters maar verhuurd voor
vrije-sector prijzen aan mensen van alle leeftijden. De leeftijdsgrens is los gelaten.

De Alliantie mag besluiten de woningen te gaan verhuren in plaats van te verkopen als
maatschappelijk gebonden eigendom tenzij bij de uitgifte van de grond door de gemeente de
bepaling is opgenomen dat de woningen uitsluitend gebruikt mogen worden als Koopgarant
woningen. Als dat het geval is dan dient De Alliantie toestemming te vragen aan de gemeente. Als de
Alliantie de grond niet van de gemeente heeft gekocht dan staat het hen vrij te doen met de
woningen wat zij willen.

1) Is het college bekend met de nieuwe bestemming die aan deze woningen wordt gegeven:
geen verkoop aan starters maar verhuur tegen vrije-sector prijzen en loslaten van de
leeftijdsgrens? Zo ja, op welke wijze en welk moment is het college hierover geinformeerd?

2) Vallen deze woningen onder Koopgarant afspraken?

Z0 ja:

- heeft De Alliantie toestemming gevraagd voor deze koerswijziging?

- heeft de gemeente toestemming verleend om de woningen te gaan verhuren tegen vrije-
sector huren? En met welke argumenten is de toestemming verleend?

3) Nu een deel van de overeenkomst met de huurders vervallen lijkt te zijn, geldt voor de
mensen in de woningen nog steeds de verplichting om de woning aan De Alliantie terug te
verkopen?

4) Waar is die verplichting op gebaseerd nu de oorspronkelijke doelstelling, opnieuw verkopen
aan starters, niet meer aan de orde is?

Wat GroenlLinks Huizen betreft is het onwenselijk dat er woningen ‘verdwijnen’ die beschikbaar zijn
voor startende kopers of sociale verhuur. Aan die woningen is juist grote behoefte.
5) Hoe kijkt het college hier tegen aan?
6) Hoe zorgen we dat er wel voldoende betaalbare koop en sociale huurwoningen beschikbaar
blijven in Huizen in het licht van deze ontwikkeling?
7) Wil het college hier over in gesprek gaan met De Alliantie aangezien zij hun kerntaak
omschrijven als: woningen aanbieden aan mensen met een (tijdelijke) bescheiden inkomen
(volgens het Ondernemingsplan 2019).

Graag ontvang ik schriftelijk antwoord van uw college op deze vragen.

Met vriendelijke groet,
Karin Rienstra



