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INLEIDING

Inmiddels is Lidl Nederland GmbH ca. 6 jaar gevestigd in haar huidige hoofdkantoor aan de
Havenstraat in Huizen. De afgelopen jaren heeft Lidl een groei doorgemaakt in zowel
organisatiegrootte, maar ook in strategie, cultuur en ambitie. Gezien deze groei is Lidl
genoodzaakt haar huisvesting te herzien. Daarbij zijn de volgende ambities en uitgangspunten
uitgesproken:

e Een toekomstbestendig kantoor creéren met een duurzame campus-achtige omgeving;

o Alle medewerkers weer onder 1 dak laten werken. Door de groei van Lidl is het huidige
kantoor al een tijdje te klein en werken zodoende ca. 125 medewerkers reeds in een
aangehuurde vleugel aan de Botterstraat (Lumen-gebouw);

e Een nieuw flexibel kantoorconcept creéren waarmee samenwerking en interactie
bevorderd worden;

o Lidl wil een duurzame en groene omgeving creéren waar medewerkers graag willen
werken. Lidl merkt dat in de "War for talent" dit een steeds hardere eis wordt van
potentiéle kandidaten. En als grote werkgever in Nederland moet Lidl concurreren met
bedrijven uit de Randstad;

o Lidl wil een juiste invulling geven aan de huidige winkel en de parkeerplaats die
vrijkomen door de verplaatsing van de winkel. Door gebruik te maken van verbindende
elementen als groen en hout worden de verschillende terreinen in eigendom van Lidl
samengevoegd tot 1 campus;

e Op het gebied van duurzaamheid streeft Lidl daarbij naar een minimaal niveau van
"Excellent” binnen de BREEAM In-Use waarderingsmethodiek.

Voorafgaand aan de formele aanvraag omgevingsvergunning (Lidl is voornemens deze nog dit
jaar in te dienen) willen wij u graag informeren over en enthousiasmeren voor dit mooie plan.
Tevens verzoeken wij u een principebesluit te geven op basis van dit principeverzoek, waarin de
volgende elementen van belang zijn:
e Afwijking bestemmingsplan (vanwege aanbouw atrium, beperkte uitbreiding huidige
filiaal en luifel);
¢ Nieuwe uitstraling hoofdkantoor in relatie tot de Structuurvisie Huizen — “Haven van 't
Gooi” 2011 (hierna: "Structuurvisie”) en het Beeldkwaliteitplan en
duurzaamheidsaspecten Havenstraat (hierna: “"Beeldkwaliteitplan”)

De onderbouwing van deze twee elementen zijn in dit verzoek verwerkt middels een
omschrijving van het concept en achterliggende visie van het ontwerp, onderbouwd met
tekeningen en visualisaties van het plan.

Ten aanzien van ontwerp en planvorming zijn enerzijds Powerhouse Company (architect
gevestigd te Rotterdam) aangetrokken om het bouwkundig ontwerp te verzorgen en anderzijds
LAP Landscape & Urban Design (landschapsarchitect gevestigd te Rotterdam) om de inrichting
van het terrein en omliggend landschap te verzorgen. Daarnaast is CBRE (huisvestings- en
vastgoedadviseur) aangetrokken om het werkplekconcept inclusief interieurontwerp te
verzorgen, alsmede all-round projectmanagement voor het gehele project en zodoende ook dit
principeverzoek.
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CONCEPT EN ONTWERPVISIE

Ten aanzien van het concept en achterliggende visie van het ontwerp is in nauwe
samenwerking met Powerhouse Company en CBRE vanuit de behoeften van Lidl gekeken naar
een passende oplossing passend in de Structuurvisie en Beeldkwaliteitplan.

Waar in het binnenterrein van het hoofdkantoor momenteel nog een verhard parkeerterrein ligt
zal in de toekomst een groen park worden aangelegd waar personeel en bezoekers van LIDL
kunnen samenkomen en ontspannen. Veel groen en begroeiing van verschillende vormen en
kleuren zal zorgen voor een plek die even prettig is om vanaf de werkplek naar te kijken als om
in te verblijven.

Langs de randen van het park loopt een doorgaande houten luifel die alle bouwdelen op een
vanzelfsprekende manier met elkaar verbindt. Deze luifel biedt naast een functionele droogloop
ook de mogelijkheid voor het plaatsen van zonnepanelen. De luifel wordt opgebouwd uit
hetzelfde hout dat ook in het nieuwe atriumdak en de nieuwe filiaalgevels wordt toegepast. De
campus zal hierdoor een vanzelfsprekend, harmonisch geheel vormen en niet langer in losse
delen uiteenvallen.

Langs de relatief smalle wandelpaden van het park en onder de luifel zijn veelvuldig
mogelijkheden opgenomen om met een klein aantal mensen buiten te kunnen zitten op de
daarvoor bestemde stenen randen te gaan zitten. Tevens wordt er een terras op het zuiden
gerealiseerd dat grenst aan het bedrijfsrestaurant.

De planlocatie verandert daarmee van een samenraapsel van losstaande gebouwen rond een
verhard parkeerterrein in een levendige, groene campus die eenheid en vriendelijkheid
uitstraalt.

Om de campus van een centraal hart te voorzien creéren wij een ruim opgezet atrium in de
oksel van het huidige hoofdgebouw. In dit atrium zal daglicht veelvuldig binnen vloeien en
zullen trappen de verdiepingen op een open manier met elkaar verbinden. Waar men in de
huidige situatie nog vanuit gesloten trappenhuizen en liften de dichte gangen van de eigen
kantoorvloer betreedt, zullen licht en ruimte de nieuwe hoofdrouting door het gebouw
karakteriseren. Spontane ontmoetingen tussen collega’s en derden worden hiermee
gestimuleerd. Hiermee worden samenwerken en interactie bevordert.

De atriumgevel die aan het binnenterrein grenst wordt zo transparant mogelijk uitgevoerd,
waardoor de relatie tussen de werkvloer en het park veelvuldig aanwezig is. Dit zal het
werkklimaat voor de werknemers aanzienlijk ten goede komen en de grens tussen binnen en
buiten verzachten.



Het huidige filiaal zal na verplaatsing definitief gesloten worden voor klanten. De huidige gevels
worden gestript en onder behoud van de bestaande draagconstructie worden omgevormd tot
een strak rechthoekig volume. Het samenraapsel van aan op- en aanbouwtjes zal daarmee
verdwijnen, wat het totale plan ten goede zal komen. De veelal dichte gevels worden aan 3
zijden vervangen door volglazen vliesgevels met hout.

Aan de noordzijde van het filiaal betekent dit een prettige relatie tussen de werkvloer en het
park in het binnenterrein. Aan de zuidgevel wordt de relatie aangegaan met het nieuw aan te
leggen parkeerterrein en de Havenstraat. De transformatie zal hier enorm zijn; waar men nu
vanaf de Havenstraat nog tegen een rommelige, logistieke achterkant en een braakliggend
terrein aankijkt zal men in de toekomst door de vele bomen van het groene parkeerterrein heen
het rumoer van een levendige werkomgeving kunnen aanschouwen.

Ten zuiden van het huidige filiaal zal op het nu nog braakliggende terrein een groen
parkeerterrein aangelegd worden. In totaal ontstaan hierdoor meer dan 400 parkeerplaatsen op
eigen terrein (incl. kelder). Dit is ruim boven de norm gesteld in artikel 27.2 (minimaal:
13.000/40=325 stuks). Omdat men vanaf de Havenstraat en de werkvloer van het voormalige
filiaal uitkijkt op deze parkeerplaats is ons er veel aan gelegen dit terrein zeer hoogwaardig aan
te leggen. Wij kiezen er daarom voor om tussen de parkeerplaatsen veel groen in de vorm van
gras en bomen toe te passen. Ook zullen wij tussen de zuidgevel van het kantoor en de eerste
parkeerplaatsen en ruime groenbuffer aanhouden zodat een prettig uitzicht blijft gewaarborgd.

Daarnaast zullen de parkeerplaatsen steeds groener worden naarmate ze dichter bij de
Havenstraat gepositioneerd zijn. Waar de parkeerplaatsen aan de westzijde nog verhard zijn,
zullen deze aan de zijde van de Havenstraat volledig groen en van gras zijn. Tussen deze twee
uitersten in zullen wij in het midden van het parkeerterrein nog een deel van de
parkeerplaatsen uitvoeren met grastegels.

Het parkeerterrein wordt verder aan de kant van de Havenstaat ontsloten voor fietsers en
voetgangers waardoor er verbinding blijft met het dorp.

Al deze maatregelen samen zorgen ervoor dat dit terrein vanaf de Havenstraat niet zal ogen als
een ongeinspireerd parkeerterrein maar als een hoogwaardige parkeervoorziening met veel
groen op zowel maaiveldniveau als in de hoogte.



ONTWERP VS STRUCTUURVISIE

In Structuurvisie spreekt men veelvuldig over de grote rol die de Havenstraat speelt bij de
invulling van de wens om het dorp en de haven beter bij elkaar te betrekken. Om in die wens
tegemoet te komen nemen wij een aantal maatregelen. Hoewel de meeste daarvan hierboven
reeds zijn beschreven volgt hier een korte samenvatting.

De belangrijkste ingreep ten gunste van het aantrekkelijker maken van de Havenstraat is het
transformeren van de gesloten expeditiegevel aan de zuidzijde van het winkelfiliaal in een
transparante, hoogwaardige kantoorgevel die in niets aan een achtergevel doet denken. De
beleving van het plangebied vanaf de Havenstraat zal hierdoor drastisch verbeteren.

Daarnaast wordt het braakliggende terrein grenzend aan deze gevel omgevormd tot een
hoogwaardige parkeervoorziening met veel groen in de vorm van zowel lage begroeiing als een
veelvoud aan bomen. Waar mogelijk zullen ook voorzieningen voor dieren en insecten
opgenomen worden.

Verder wordt de hoofdentree voor medewerkers verplaatst naar het atrium echter de huidige
entree aan de Havenstraat blijft ook bestaan.

Ook het kunstgras, dat nu nog langs de plint van het hoofdgebouw aan de Havenstraat ligt,
worden vervangen voor hoogwaardige begroeiing, wat de beleving van deze plint sterk ten
goede komt.

Buiten ambities die betrekking hebben op de Havenstraat spreekt de gemeente Huizen in de
Structuurvisie nog een aantal wensen uit die wij met ons plan proberen aan te spreken. Zo
zullen wij aan de hoge duurzaamheidsambitie van de gemeente tegemoet komen door het
gebouw de certificering BREEAM “Excellent” mee te geven. Omdat wij geloven dat
duurzaamheid niet alleen aanwezig maar ook zichtbaar moet zijn, hebben wij ervoor gekozen
een aantal maatregelen te nemen die ook voor mensen die geen gebruik maken van het
gebouw goed zichtbaar zijn. Dit vertaalt zich in het gebruik van veel duurzaam hout in de luifels
en gevels, zonnepanelen en groen op zowel daken als luifels en veel groen op zowel
binnenterrein als parkeerterrein.

Met al deze maatregelen probeert Lidl zich zoveel als mogelijk te conformeren aan de
Duurzaamheidscriteria (paragraaf 3.1) van het Beeldkwaliteitplan.

Tot slot schrijft de gemeente tevens over de wens van een “dorps karakter (gezellig,
kleinschalig, gemeenschapszin) met stedelijke kenmerken”. Hoewel men daarmee
hoogstwaarschijnlijk doelt op het karakter van de gemeente Huizen in brede zin hebben wij
dezelfde kenmerken ook toegepast in ons plan door schaal en verbondenheid toe te voegen
door middel van de houten luifels die het groene binnenterrein omarmen.
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Legenda - Bouwkundig
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Wanden
50mm glaswand

binnenwand

buitenwand
Rc<4,5 m?K/W

kolom

Vloeren

Vloer begane grond
Rc<3,5 m?K/W

Vloer verdieping

Daken

Dak Rc<6 m?K/W

Sanitair

hangende toilet

MIVA toilet

wasbak

fontein

douche

Algemeen

schacht

kozijn

(dgm. min.850x2300mm)
(dgm.1100x2300mm. t.p.v. b
glazenwand met deur

vouwdeur

Vloerafwerkingen

tegels sanitaire ruimtes

tegels

schoonloopmat

dakbedekking

sedum / gras
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Legenda - Algemeen bouwkundig

Algemeen:

- Peil = XXXX + NAP

Brandwerende beglazing conform rapport:

- #Building Physics advisor: name: RAPPORT XYZ, d.d. XX-XX-2018
Beglazing conform NPR 3577:2011
Brandwerende voorzieningen conform rapport:

- #Building Physics advisor: name: RAPPORT XYZ, d.d. XX-XX-2018

Constructie conform berekeningen en tekeningen constructeur:
- #Structural Engineer: name: RAPPORT XYZ, d.d. XX-XX-2018

Installaties conform berekeningen en tekeningen installateur:
- #HVAC advisor: name: RAPPORT XYZ, d.d. XX-XX-2018

Bouwbesluit 2012:

- Trappen voldoen aan Art. 2.33 t/m 2.36 (zie hieronder)

- Vrije doorgang voldoen aan Art. 4.22-23

- Afscheidingen van vloer, trap en hellingbaan voldoen aan Art. 2.18 t/m 2.20

- Detaillering van gebouw voldoet aan Afdeling 3.17 (Bescherming tegen ongedierte), Art 3.114 t.m 3.116
- Electrische installatie conform NEN 1010 voor laagspanning

- Electrische installatie conform NEN-EN-IEC 61936-1 en NEN-EN 50522 voor hoogspanning

- Gasinstallatie conform NEN 1078
- Drinkwatervoorziening conform NEN 1006

- Warmwatervoorziening conform NEN 1006

- Afvoervoorziening voor afvalwater conform NEN 3215

- Vluchtrouteaanduiding conform NEN 6088 en art. 5.2 t/m 5.6 van NEN-EN 1838

N

D

KADASTRAAL BEKEND
GEMEENTE:  Noord Holland
SECTIE: Sectie C
KAVEL: 11544

OPP KAVEL:  13.270 m*
PEILMAAT

PEIL=0 is 3300 +NAP

ALLE MATEN IN HET WERK TE CONTROLEREN

POWERHOUSE COMPANY

ARCHITECTURE / INTERIOR / DESIGN

L3

WESTERLAAN 17
3016 CK ROTTERDAM
THE NETHERLANDS
+31 (0) 10 404 67 89

WWW.POWERHOUSE-COMPANY.COM
OFFICE@POWERHOUSE-COMPANY.COM

TEKENINGNUMMER
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Gevels hoofdgebouw
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23-11-2018 o.v. Concept
PROJECTNAAM OPDRACHTGEVER

LIDL HQ LIDL

PROJECTNUMMER: 1834

FORMAAT: Al [841 x 594] SCHAAL: 1:200
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INDELING | BEGANE GROND

CBRE | 05 november 2018



FL N
W O\ &
s
=
L CTE N

INDELING | 1¢ VERDIEPING

CBRE | 05 november 2018



INDELING | 2¢ VERDIEPING

ArchiefHR_ _ _

CBRE | 05 november 2018



INDELING | 3¢ VERDIEPING
Groei

Aantal werkplekken 152

CBRE | 05 november 2018



Plankaart vooriopig ontwerp LIDL HQ
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LAP Landscape & Urban Design

CBRE

PHC

LIDL Headquarters - Huizen

Voorlopig Ontwerp

28-11-2018



LAP Landscape & Urban Design

CBRE

PHC

Binnenplaats

LIDL Headquarters - Huizen

Voorlopig Ontwerp

28-11-2018
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LAP Landscape & Urban Design

CBRE

PHC

Routing

LIDL Headquarters - Huizen

Legenda

Loopgebied binnentuin

Verkeersplateau

Voorlopig Ontwerp

28-11-2018
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LAP Landscape & Urban Design

Standaard pa
BSS

CBRE

PHC

Overloop parkeerplaatsen

Voorbereidingen treffen voor de toekomst

LIDL Headquarters - Huizen

Voorlopig Ontwerp

28-11-2018
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LAP Landscape & Urban Design

CBRE

PHC

Materisalisering naar gebruikersintensiteit
En voorbereiden op groei

LIDL Headquarters - Huizen

Voorlopig Ontwerp

28-11-2018
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LAP Landscape & Urban Design

CBRE

PHC

Groen

LIDL Headquarters - Huizen

Legenda

. Mix van siergrassen

Speelgazon
Mix van Pachysandra & Witte Anemoon
Gras

Half-verhard parkeren

. Grasparkeren

e
=
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Voorlopig Ontwerp

28-11-2018
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Een plantenmix van Pachysandra & Witte
Anemoon. Beide planten overleven goed
in de schaduw en geven met hun witte
bloemen toch een sierlijke uitstraling.

LAP Landscape & Urban Design

CBRE

PHC

Beplanting schaduwzijde

LIDL Headquarters - Huizen

Voorlopig Ontwerp

28-11-2018
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Een gelijke plantenmix van siergrassen zoals
in de binnentuin. De bezonning en ruimte
dragen mee aan de estitsche waarde van de
planten.

LAP Landscape & Urban Design

CBRE

PHC

Beplanting zonzijde

LIDL Headquarters - Huizen

Voorlopig Ontwerp

28-11-2018
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LAP Landscape & Urban Design

CBRE

PHC

LIDL Headquarters - Huizen

Legenda

Binnentuin

Cornus 'Kousa'

Amelanchier Lamarckii

Parkeerplaats

Ulmus ‘Frontier’

Magnolia Kobus

4-6m o8
'/. - \ N,
f Am-6m 4m-7m
[ : L] |
Cornus Amelanchier
‘Kousa’ Lamarckii

Voorlopig Ontwerp

Sierwaarde

Zomer

Lente & Herfst

Herfst

Lente & Herfst

Ulmus
‘Frontier’

28-11-2018

Magnolia
Kobus
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