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71241/LS

LEVERING VAN EEN WONING

Kronenburgerstraat 20 te Huizen

Heden,veertien september

tweeduizend elf,

verschenen voor mij, meester MARTINUS SERVATIUS MATTHEUS BOSSE,

notaris te Blaricum:

1. de heer ROBERT LINGEMAN, geboren te Amsterdam op twaalf oktober
negentienhonderd achtendertig (Nederlandse identiteitskaart nummer:
IKF6RK3R6); zonder het maken van huwelijksvoorwaarden gehuwd in derde
echt met mevrouw Edda Schaft, wonende Kronenburgerstraat 20 te 1271 PK
Huizen,
toekomstig adres: Geestersingel 114 te 1815 BB Alkmaar.
hierna te noemen: ‘verkoper’; en

2. a. deheer PETER TANGHE, geboren te Hilversum op drieéntwintig oktober

negentienhonderd vijfentachtig (Nederlands paspoort nummer:
NWRI1B6P47); en

b. mevrouw MAARTJE ANKE ALTA, geboren te Naarden op twintig
september negentienhonderd zevenentachtig (Nederlands paspoort nummer:
NM44C6108);

zonder het maken van huwelijksvoorwaarden gehuwd met elkaar voor hem in

eerste echt en voor haar in eerste echt, beiden wonende Dinkel 57 te 1273 PR

Huizen;

voornemens het hierna omschreven registergoed te gaan bewonen,

hierna samen te noemen: ‘koper’.

De verschenen personen verklaarden als volgt:

A. DOEL VAN DEZE AKTE

Het doel van deze akte is koper het hierna omschreven registergoed te leveren en

daarmee uitvoering te geven aan de tussen verkoper en koper gesloten koopovereen-

komst.

B. KOOPOVEREENKOMST

Bij de koopovereenkomst heeft verkoper het hierna omschreven registergoed ver-

kocht aan koper.

In de koop zijn mede begrepen de roerende zaken die vermeld zijn op de aan deze

akte gehechte, door de partijen ondertekende bijlage.

De bepalingen van de koopovereenkomst blijven van kracht voor zover daarvan in

deze akte niet wordt afgeweken.

C. LEVERING EN AANVAARDING

Voor de uitvoering van de koopovereenkomst levert verkoper aan koper, die aan-

vaardt, ieder voor de onverdeelde helft:
het woonhuis met ondergrond, erf, tuin en verder aanbehoren,
gelegen te 1271 PK HUIZEN, aan de KRONENBURGERSTRAAT 20,
kadastraal bekend gemeente Huizen, sectie D nummer 2993, groot twee are en
drie centiare (2.03 are)

hierna ook te noemen: ‘het gekochte’.

Uitmeting

Onroerende Zaken Hyp4 : 60456/139 14-09-2011 11:10
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Het gekochte betreft een geheel kadastraal perceel.

D. BESCHIKKINGSBEVOEGDHEID VERKOPER

Het gekochte werd door verkoper verkregen door levering krachtens akte van leve-

ring, in samenhang met een verdeling.

Van deze levering blijjkt uit een akte op achtentwintig november negentienhonderd

tachtig verleden voor mr. B.H. Moulijn, destijds notaris te Huizen,

gevolgd door inschrijving van een afschrift van deze akte in de openbare registers

van het kadaster te Amsterdam op een december negentienhonderd tachtig, in regis-

ter Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 6604 nummer 39.

Van deze verdeling blijkt uit een onderhandse akte, waarin het gekochte aan verko-

per is toegedeeld, ondertekend op vier oktober negentienhonderd vierentachtig, wel-

ke akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster te Amsterdam op

acht oktober negentienhonderd vierentachtig, in register Onroerende Zaken Hypo-

theken 4, deel 7711 nummer 52.

Uit deze akten blijkt van:

- kwijting voor de betaling van de koopprijs; en

- het ontbreken van ontbindende voorwaarden die de verkrijging ongedaan zouden
kunnen maken.

De akte maakt geen melding van bezwarende erfdienstbaarheden, andere beperkte

rechten of kwalitatieve verplichtingen bedoeld in artikel 6: 252 Burgerlijk Wetboek,

dan wel bij kettingbeding aan rechtsopvolgers op te leggen persoonlijke verplichtin-

gen, tenzij uit deze akte anders blijkt.

E. KOOPPRIJS

De koopprijs van het gekochte bedraagt: DRIEHONDERDVIJFENVEERTIG-

DUIZEND EURO (€ 345.000,00).

Volgens opgave van koper bedraagt de waarde van de meegekochte roerende zaken

vijfduizend euro (€ 5.000,00).

De koopprijs is door koper voldaan door storting op een daartoe bestemde rekening

van de notaris genoemd in het hoofd van deze akte.

Doorbetaling aan of ten behoeve van verkoper vindt plaats zodra de levering is vol-

tooid door de inschrijving van een afschrift van deze akte in de openbare registers

van het kadaster en de verkrijging vrij van hypotheek en beslag overeenkomstig deze

akte zeker is.

F. OVERIGE KOOP- EN LEVERINGSBEPALINGEN

Met betrekking tot de koop en levering gelden verder de volgende bepalingen:

Artikel 1 - Kosten, belastingen en lasten

1. Over de levering van het gekochte is geen omzetbelasting verschuldigd.

2. De overdrachtsbelasting, het kadastraal tarief, de notariskosten en de overige aan
de levering van het gekochte verbonden kosten zijn voor rekening van koper.

3. Alle gebruikelijk te verrekenen eigenaarslasten zijn tussen verkoper en koper
verrekend over de lopende termijnen.
Verkoper heeft de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn
opgelegd, voldaan. Voor zover die aanslagen nog niet zijn voldaan, zal hij die op
eerste verzoek voldoen.

Artikel 2 - Feitelijke staat en gebruik van het gekochte

1. Koper heeft het gekochte voor de levering mogen bezichtigen. Koper aanvaardt
het gekochte in de huidige staat. Deze komt overeen met de staat waarin het ge-
kochte zich bevond op het moment van het sluiten van de koopovereenkomst,
uitgezonderd normale slijtage.

2. Het gekochte bezit de feitelijke eigenschappen die nodig zijn voor een normaal
gebruik als woonhuis.
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Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal ge-
bruik als in de vorige zin vermeld nodig zijn. Verkoper staat ook niet in voor de
afwezigheid van gebreken die dat normale gebruik belemmeren en die aan koper
kenbaar waren op het moment van het tot stand komen van de koopovereen-
komst.
Koper verklaart het gekochte te gaan gebruiken voor hetzelfde doel als hiervoor
vermeld.

Artikel 3 - Milieubepaling

1. Verkoper is niet bekend met verontreiniging van het gekochte die ten nadele
strekt van het hiervoor omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen
leiden tot een verplichting tot schoning van het gekochte of het nemen van ande-
re maatregelen.

2. Voor zover aan verkoper bekend is in het gekochte geen ondergrondse tank voor
het opslaan van (vloei)stoffen aanwezig.

3. Aan koper is bekend dat in het gekochte asbest is verwerkt. Bij eventuele ver-
wijdering van asbesthoudende materialen moeten op grond van milieuwetgeving
speciale maatregelen worden genomen. Koper is hiermee bekend en vrijwaart
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in
het gekochte kan voortvloeien.

4. Verkoper is niet bekend dat ten aanzien van het gekochte beschikkingen of beve-
len in de zin van artikel 55 Wet Bodembescherming zijn genomen door het be-
voegde gezag.

Artikel 4 - Onbezwaarde levering en bijzondere lasten en beperkingen

Verkoper levert het gekochte vrij van hypotheken, beslagen of inschrijvingen daar-

van, maar met alle erfdienstbaarheden, zowel die ten nutte als die ten laste van het

gekochte, alle eventuele andere (beperkte) rechten en met alle kwalitatieve rechten
en verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek, die door koper in
de koopovereenkomst zijn aanvaard.

ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Koper heeft in de koopovereenkomst uitdrukkelijk aanvaard alle erfdienstbaarheden,

bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en

kwalitatieve verplichtingen, die blijken en/of voortvloeien uit de laatste en voorgaan-
de akte(n) van levering en eventuele andere akten die betrekking hebben op het ge-
kochte. In de koopovereenkomst heeft koper verklaard kennis te hebben genomen
van de hiervoor vermelde stukken.

Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen

en/of andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het gekochte wordt verwe-

zen naar de hiervoor onder D vermelde akte van levering.

In die akte is onder meer woordelijk vermeld:

“G. Nadat het pand Valkenaarstraat 72 door de gemeente zal zijn gesloopt, zal het

pand Kronenburgerstraat 20 aan de zijde van eerstgenoemd pand op kosten van ko-

per door hem van een nieuwe kopgevel worden voorzien ten genoegen van de direc-
teur der bedrijven van de gemeente Huizen.

H. Koper verbindt zich, wanneer de gemeente dit wenst, de vrijkomende grond van

het pand Valkenaarstraat 72, kadastraal bekend gemeente Huizen,sectie D nummer

2045 gedeeltelijk, voor zover deze niet voor verbreding van de Valkenaarstraat no-

dig zal zijn, te zijner tijd van de gemeente in eigendom over te nemen voor een dan

overeen te komen prijs.

L. Koper verbindt zich voorts de voor de eventuele reconstructie van de Kronenbur-

gerstraat en de Kronenburgerdwarsstraat benodigde stroken grond van het perceel

Kronenburgerstraat 20 (sectie D nummer 2045), zodra de gemeente dit verzoekt, om
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niet aan de gemeente af te staan en/of een strook van het perceel Kronenburgerstraat
22 (sectie D nummer 2247) van de gemeente — voor een dan overeen te komen prijs —
in eigendom over te nemen.

J. Het plaatsen en verplaatsen van erfafscheidingen in verband met de totstandko-
ming van de reconstructie van de Valkenaarstraat, de Kronenburgerstraat en de
Kronenburgerdwarsstraat en de sub H en I bedoelde transacties zijn voor rekening
van koper.
K. Indien geen overeenstemming wordt verkregen over de verkoopprijs als bedoeld
sub H en I, zal de beslissing omtrent de vaststelling hiervan worden opgedragen aan
drie scheidslieden, wier uitspraak voor partijen bindend is; elk der partijen wijst één
scheidsman aan; de beide aangewezenen zullen een derde scheidsman aanwijzen, de
kosten op een uitspraak vallende, worden voor de helft door de gemeente, voor de
andere helft door koper gedragen.
L. Bij iedere niet-nakoming van het gestelde sub G, H, I en J zal de koper ten bate
van de gemeente Huizen een boete van tien duizend gulden (f 10.000,--) verschuldigd
zijn, deze boete dient binnen een maand na schriftelijke aanmaning van burgemees-
ter en wethouders aan de gemeente Huizen te worden voldaan, met dien verstande,
dat nimmer enige uitdrukkelijke ingebrekestelling wordt vereist, de kosten van invor-
dering van de boete zijn voor rekening van de koper.
M. Zolang het pand Valkenaarstraat 72 niet is afgebroken en de reconstructie van de
Valkenaarstraat, de Kronenburgerstraat en de Kronenburgerdwarsstraat — blijkens
een voor de vervreemding hierna aangegeven door de vervreemder aan te vragen
schriftelijke verklaring van de gemeente — niet is voltooid, is de koper gehouden bij
elke vervreemding in eigendom of zakelijk genotsrecht van het verkochte de bedingen
sub G, H, I, J, k, en L alsmede dit beding sub M aan de nieuwe verkrijger in eigen-
dom of zakelijk genotsrecht op te leggen en in de desbetreffende akten woordelijk te
doen opnemen, zulks op verbeurte door de koper en iedere opvolgende verkrijger in
zakelijk genotsrecht, die verzuimt op te leggen, van een boete van tien duizend gul-
den (f 10.000,--) ten bate van de gemeente Huizen, op welke boete overigens het be-
paalde sub L van toepassing is.”
Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die verkoper aan koper moet
opleggen, doet hij dat hierbij en worden deze verplichtingen door koper aanvaard.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden
die rechten hierbij ook door verkoper voor die derden aangenomen.
Artikel 5 - Garanties en verklaringen door verkoper
1. Verkoper heeft op het moment van het aangaan van de koopovereenkomst gega-
randeerd dat van overheidswege of door nutsbedrijven geen verbeteringen of
herstellingen ten aanzien van het gekochte zijn voorgeschreven of aangekondigd
die nog niet, of niet naar behoren zijn uitgevoerd.
2. Verkoper heeft op het moment van het aangaan van de koopovereenkomst ver-
der verklaard:

a. Ten aanzien van het gekochte bestaan ten opzichte van derden geen ver-
plichtingen uit een voorkeursrecht, een optierecht of een recht van wederin-
koop.

b. Aan verkoper is geen (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, dan wel
aanwijzingsbesluit, dan wel registerinschrijving bekend van het gekochte:

1. als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 Monumenten-
wet;

2. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in
artikel 35 Monumentenwet;

c. Aan verkoper is wel een aanwijzing, dan wel aanwijzingsbesluit, dan wel
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registerinschrijving bekend van het gekochte:
tot door de gemeente of de provincie verklaard beschermd monument.

d.  Voor zover aan verkoper bekend is het gekochte niet opgenomen in een
aanwijzing of voorlopige aanwijzing als bedoeld in de Wet voorkeursrecht
gemeenten.

3. Verkoper verklaart voorts:

a. Hem zijn geen feiten of omstandigheden bekend zodanig dat hij de in de
koopovereenkomst opgenomen garanties en verklaringen nu niet ongewij-
zigd zou hebben gegeven of afgelegd.

b. Het gekochte is niet betrokken in een rechtszaak of arbitragezaak.

4. Verkoper heeft geen energieprestatiecertificaat van het gekochte aan koper ter
beschikking gesteld. Koper stemt ermee in dat verkoper geen energieprestatie-
certificaat ter beschikking stelt.

5. Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers, is vandaag met betrekking tot het gekochte geen publiekrech-
telijke beperking bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadas-
trale registratie.

Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn, waaruit

blijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet zijn inge-

schreven.

Koper verklaart op de hoogte te zijn van het feit dat overheidsorganen op grond

van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd heb-

ben voor een juiste bijhouding van de registers. Bij perceelsveranderingen heb-
ben overheidsorganen vier weken de tijd voor een juiste bijhouding van de ge-
meentelijke beperkingenregistratie.

Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor risico van koper, onvermin-

derd de hiervoor omschreven mededelingsplicht van verkoper.

Artikel 6 - Afwijkende oppervlakte

Als de werkelijke oppervlakte van het gekochte afwijkt van de oppervlakte die uit de

omschrijving in deze akte blijkt, geeft dit geen aanleiding tot enige rechtsvordering.

Artikel 7 - Aanvaarding van het gekochte

Het gekochte wordt vandaag geleverd en aanvaard vrij van huur-, lease- of huur-

koopovereenkomsten, vrij van aanspraken tot gebruik, ongevorderd, leeg en ont-

ruimd, uitgezonderd de eventueel meegekochte roerende zaken.

De verplichting tot ontruimde aflevering omvat verkopers verplichting tot verwijde-

ring van de niet meegekochte roerende zaken.

Artikel 8 - Aflevering en overgang van het risico

De aflevering van het gekochte aan koper vindt plaats direct na ondertekening van

deze akte. Vanaf dat tijdstip is het gekochte voor rekening en risico van koper.

Artikel 9 - Overdracht van rechten

Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het gekochte kan of zal kunnen doen

gelden tegenover derden, waaronder begrepen bouwer(s), (onder)aannemer(s), instal-

lateur(s), architect(en) en leverancier(s), zoals met betrekking tot verrichte werk-
zaamheden of met betrekking tot aan het gekochte toegebrachte schade, gaan over op
koper, zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is, en worden zoveel nodig hierbij
door verkoper geleverd aan koper, die deze levering aanvaardt.

Koper is bevoegd en wordt hierbij door verkoper gemachtigd de overdracht van deze

aanspraken aan bedoelde derden mee te delen.

Verkoper is verplicht de hem bekende gegevens daarover aan koper te verstrekken en

eventuele garantiebewijzen aan koper te overhandigen.

Artikel 10 - Ontbindende voorwaarden uit onderliggende overeenkomsten
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Geen van de ontbindende voorwaarden en/of rechten op ontbinding die zijn opgeno-
men in de koopovereenkomst of in nadere overeenkomsten die op de koop betrek-
king hebben, kan nu nog worden ingeroepen.
Artikel 11 - Slotbepalingen
Meegekochte roerende zaken
De meegekochte roerende zaken zijn aanwezig in of bij het gekochte. Zij worden
vandaag, onbezwaard, vrij van huur en gebruiksrechten aan koper geleverd en afge-
leverd.
Het is koper bekend dat het gaat om gebruikte zaken. Dit brengt mee dat deze moge-
lijk niet volledig de eigenschappen bezitten die nodig zijn voor een normaal gebruik.
Het risico hiervan berust bij koper op voorwaarde dat verkoper koper zo volledig
mogelijk heeft ingelicht.
Bedenktijd
Het recht van koper om gedurende drie dagen na de terhandstelling van de koopover-
eenkomst, deze overeenkomst te ontbinden, is vervallen door verloop van deze ter-
mijn.
Kwijting
Verkoper verleent koper kwijting voor de betaling van de hiervoor vermelde koop-
prijs. Verder verlenen verkoper en koper elkaar voor zover van toepassing kwijting
voor de overige bedragen die als gevolg van de koopovereenkomst en deze levering
verschuldigd zijn.
Toestemming
Mede verscheen voor mij mevrouw Edda Schaft, geboren te Konigsberg op twee
november negentienhonderd negenendertig, (Nederlandse identiteitskaart nummer
IKH8LJ4K9), zonder het maken van huwelijksvoorwaarden gehuwd in derde echt
met de heer R. Lingeman voornoemd, wonende Kronenburgerstraat 20 te 1271 PK
Huizen.
Mevrouw E. Schaft heeft de toestemming als bedoeld in artikel 1:88 lid 1 onder a
Burgerlijk Wetboek verleend tot de in deze akte vermelde rechtshandelingen en
werkt aan de totstandkoming daarvan voor zover nodig mee. Dit blijkt uit haar mee-
verschijnen bij en meeondertekenen van deze akte.
Fiscale verklaring
Ten slotte wordt namens koper aan de voet van deze akte opgave gedaan van het
bedrag van de verschuldigde overdrachtsbelasting, groot zesduizend achthonderd
euro (€ 6.800,00).
De overdrachtsbelasting is met in achtneming van het tarief geldend volgens het be-
sluit van één juli tweeduizend elf, nummer BLKB 2011/1290M, berekend over de
hiervoor vermelde koopprijs (waarin niet begrepen de eventuele koopprijs voor de
roerende zaken).
Voor de heffing van de overdrachtsbelasting verwijst koper naar de aan deze akte
gehechte bijlage. Daarin geeft koper aan welke roerende zaken tegen de hiervoor
opgegeven waarde in de koop zijn begrepen.
Doorhaling
Verkoper en koper verlenen, voor zoveel nodig, bij deze onherroepelijke volmacht
aan ieder van de medewerkers van het kantoor van de notaris om medewerking te
verlenen aan het doorhalen van de hypothecaire inschrijving(en) en eventuele besla-
gen op het gekochte ten laste van verkoper en eventueel zijn rechtsvoorganger(s), en
om daarvoor de afstanddoening door de hypotheekhouder(s) te aanvaarden en de akte
van vervallenverklaring van het hypotheekrecht aan te bieden ter inschrijving bij de
openbare registers van het kadaster.
In verband met verkopers vrijwaringverplichting voor hypotheken aanvaardt koper
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bij voorbaat de eventueel voor het verval daarvan benodigde afstand van hypotheken.
Woonplaats- en forumkeuze
Koper en verkoper kiezen met betrekking tot deze overeenkomst en alle gevolgen
daarvan, waaronder de fiscale gevolgen, woonplaats op het kantoor van de bewaarder
van deze akte.

Voor de kennisneming van geschillen die naar aanleiding van deze overeenkomst
en/of de koopovereenkomst ontstaan, is de rechter van de plaats waar het gekochte
geheel of grotendeels is gelegen, bij uitsluiting bevoegd.

Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

Aangehechte stukken

Aan deze akte zijn de navolgende stukken gehecht:

- de bijlage roerende zaken.

SLOT

Legitimatie

De identiteit van de bij deze akte betrokken comparanten is door mij, notaris, aan de
hand van de hiervoor gemelde en daartoe bestemde documenten vastgesteld.
WAARVAN AKTE,

is verleden te Blaricum op de datum aan het hoofd van deze akte vermeld.

Na zakelijke opgave en toelichting van de inhoud van deze akte aan de comparanten,
hebben deze eenparig verklaard tijdig voor het verlijden van de inhoud van deze akte
te hebben kennisgenomen, met de inhoud in te stemmen en op volledige voorlezing
daarvan geen prijs te stellen.

Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de comparanten, die allen be-
kend zijn aan mij, notaris, ondertekend, waarna deze akte door mij, notaris, is onder-
tekend om tien uur dertien minuten.

(Volgt ondertekening)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT:
(w.g.) mr. Bosse
De ondergetekende, mr. Martinus Servatius Mattheus Bosse, notaris te Blaricum,
verklaart dat op de onroerende zaak waarop de vervreemding in dit stuk betrekking

heeft, geen aanwijzing of voorlopige aanwijzing van toepassing is in de zin van de
Wet voorkeursrecht gemeenten.

(w.g.) mr. Bosse
Ondergetekende, Meester MARTINUS SERVATIUS MATTHEUS BOSSE, notaris

te Blaricum, verklaart dat dit afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is
van de inhoud van het stuk waarvan het een afschrift is.
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Ladaster
Blad 8 van 8

Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
14-09-2011 om 11:10 in register Onroerende Zaken Hyp4 in
deel 60456 nummer 139.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was
gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens
bijbehorend certificaat van DigiNotar Qualified CA met
nummer 81A7DBEC356680483252A40C3AE9FA90 toebehoort aan
Bosse Martinus Servatius Mattheus.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.

Onroerende Zaken Hyp4 : 60456/139 14-09-2011 11:10
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