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Aan het College van burgemeester en wethouders van de gemeente Huizen
Postbus 5
1270 AA Huizen

Huizen, 21 augustus 2019
Betreft: beantwoording brief met kenmerk 190488

Geacht College, geachte heer Boonen

Op 15 augustus jl. ontving ik uw reactie op onze aanvraag omgevingsvergunning fase 1. U geeft aan
aanvullende gegevens nodig te hebben om een goede afweging te kunnen maken, in dit schrijven
treft u deze aan. Aan de hand van de opmaak van uw brief zullen wij hier puntsgewijs op reageren.

Leges
Ter kennisgeving aangenomen

Burenakkoord

Maatschappelijk draagvlak is een belangrijk punt daarom hebben we alle buren wonende aan de
Tuinstraat benadert en gevraagd of ze met ons plan kunnen instemmen, in de bijlage treft u van allen
een akkoord aan middels een handtekening op de tekening van het nieuwbouwplan, zie bijlage 1

In het gesprek met de heer Visser heb ik aan de hand van een set tekeningen, zoals later ingediend,
het bouwplan toegelicht, in dit gesprek is het onderwerp zorgwoning nooit aan de orde geweest. De
heer Visser heeft in dat gesprek aangegeven positief ten opzichte van nieuwbouw te staan omdat,
zoals hij aangaf, het alternatief, het huidige tuinhuis, geen meerwaarde vond voor het nieuwe
Keucheniushof.

Aankoop gemeentegrond
Vraag en ontwerp komen voort uit eerder opgegeven stedenbouwkundige kaders, hieronder treft u
het betreffende deel vanuit de mail van de stedenbouwkundige de heer D. den Tenter van 2-5-2017

“In de bijlage is een tekening toegevoegd met daarin opgenomen het gewenste bouwvlak. De
afmetingen van dit bouwvlak sluiten aan op de nog te realiseren bebouwing aan het hof. Ook dient
aan de ‘hofzijde’ een zogenaamde Delftse stoep van 1 meter te worden gerealiseerd. Hierbij is de
gemeente in principe bereid om een deelperceel aan de zijde van het hof aan je te verkopen zodat de
kavel recht kan worden gemaakt. Prijs per m2 op basis van taxatie en kosten koper.”

Een verklaring van geen bedenkingen door gemeenteraad is nodig
Ter kennisgeving aangenomen

Gasaansluiting
Bedankt voor het meedenken, we zullen dit meenemen in de verdere uitwerking van de plannen.
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Wettelijke grondslag — algemeen

b. De gewijzigde bebouwingssituatie van de aangrenzende percelen biedt de mogelijkheid na te
denken over de invulling van ons eigen perceel. Anders gesteld: door de positionering van de
Keucheniushof (openbare ruimte) tegen onze erfgrens verandert deze van achter- in voorzijde.
Daarbij is het de wens van betrokken partijen om de zo ontstane situatie, die van storende
achterkant (met bijhorende materialisatie en uitstraling) als voorzijde binnen een nieuwe openbare
setting te corrigeren. Daarbij wordt op functioneel vlak aansluiting gezocht bij de nieuwe
woonbestemming van de Keucheniushof en in beeld en volume bij de bijgebouwen van de nieuwe
bebouwing.

d. situatietekening zie bijlage 2

Toegepast op uw aanvraag
Voldoen aan alle punten

a. Bouwaanvraag gaat over 1 functie, een woonfunctie
b. Substantieel verkleind, van 1 laag met kap, volgens eerdere opgegeven stedenbouwkundig
kader, zie citaat hieronder van de heer D. den Tenter d.d. 2-5-2017, naar 1 laag

“Uitgangspunt voor de bebouwing blijft het realiseren van maximaal 1 bouwlaag met kap. De
kapvorm kan een zadeldak zijn of een mansardekap. In de door jou geleverde tekeningen missen we
de gevelaanzichten en de kapvorm. Deze zijn nodig voor een goede beoordeling. Als referentie voor
de massa van het gebouw wordt verwezen naar de aangrenzende bebouwing aan de Tuinstraat.”

c. Ontwerp heeft een alzijdig karakter
d. Ontwerp voorziet in houten delen en een zadeldak
e. Behoefte aan een woning waar we zorg kunnen verlenen

Wij constateren dat er een misverstand ontstaan lijkt te zijn met betrekking tot de functie van de
woning. Wij willen graag nogmaals benadrukken dat de levenslange zorgvraag van onze zoon, vanaf
het begin, aanleiding is om een zelfstandige woning op ons perceel te realiseren.

Uit uw brief blijkt duidelijk dat u onze zorgbehoefte, waarvan u het voorstelbaar vind dat die in de
afweging zwaar meeweegt, heel belangrijk vind.

Deze zorgbehoefte heeft bij ons ook altijd voorop gestaan en wij hebben dit wat ons betreft vanaf de
eerste openbare bekendmaking van onze bouwwens geprobeerd duidelijk en eenduidig te
communiceren. Wij hebben hiervoor altijd dezelfde tekst gebruikt zonder hierin ooit te wijzigen.
Onderstaand citeren wij de betreffende tekst;

“Hierbij doe ik jullie een nieuw voorstel toekomen voor de bebouwing van onze grond grenzend
aan het Keucheniusplan. Met dit voorstel ga ik terug naar onze oorspronkelijke gedachte en wens:
legalisering van mijn kantoor met daar bovenop een verdieping, die wij in de toekomst willen
gebruiken voor zelfstandige woonruimte voor onze zoon Timo als kangoeroewoning. Onze zoon
heeft een bijzondere zorgbehoefte die levenslang is en op deze wijze kunnen wij hier op een goede
manier in voorzien.”

In onze perceptie hebben wij altijd gesproken over een zelfstandige woning. Onze zorgbehoefte is
nog altijd aanwezig maar het hebben van een zorgbehoefte maakt van onze bouwwens geen
zorgwoning, het geeft enkel aan dat we graag onze zoon, ook in de toekomst, de nodige zorg willen
bieden en dat is mogelijk wanneer we op korte afstand van elkaar wonen.

f. Zie punte.
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Nogmaals wil ik benadrukken dan vanuit onze perceptie wij altijd over een zelfstandige woning
hebben gesproken, we waren heel blij dat de gemeente indertijd mee wilde werken om onze wens te
realiseren. Dat er sindsdien een verkeerde beeldvorming is ontstaan betreur ik zeer.

Dat er in uw brief wordt aangegeven dat ik deze beeldvorming zelf gecreéerd heb kan ik me geheel
niet in herkennen, herhaalde malen heb ik de onder e. beschreven reactie gegeven en benadrukt dat
het om een zelfstandige woning gaat, het hebben van een zorgbehoefte maakt onze bouwwens geen
zorgwoning.

Onderstaand enige citaten uit reacties

Mail van 10 nov. 2016
Beste Marlous, Janny en Gerrit

Voor de zomer zijn we uit elkaar gegaan met allen een tevreden gevoel, er was een prachtig
resultaat bereikt.

Helaas merk ik dat er sindsdien een verkeerde beeldvorming is ontstaan rondom de wensen en
bebouwing voor ons perceel.

In de mails van afgelopen week wordt door jullie aangegeven dat het duidelijk is dat onze wens
een mantelzorgwoning is, maar de wens uitspreken dat wij in de toekomst mantelzorg willen
verlenen aan onze zoon, impliceert niet dat onze bouwwens een mantelzorgwoning is, daarom
stuur ik jullie nogmaals de mail die wij in juni verzonden met daarin onze oorspronkelijke
gedachten en wens.

Brief naar college 30 november 2017

“Wij constateren dat er een misverstand ontstaan lijkt te zijn met betrekking tot de functie van de
woning, in uw brief aangeduid als ‘reguliere’, zelfstandige woning. Wij willen graag nogmaals
benadrukken dat de levenslange zorgvraag van onze zoon, vanaf het begin, aanleiding is om een
zelfstandige woning op ons perceel te realiseren. Wij hebben niet gekozen om de term
‘mantelzorgwoning’ te gebruiken in ons vooroverlegplan met als belangrijkste reden:

e Het tijdelijke karakter: de mantelzorgwoning mag niet als woonruimte dienen nadat de
mantelzorgrelatie is afgelopen.

Uit uw brief blijkt duidelijk dat u onze zorgvraag, waarvan u het voorstelbaar vind dat die in de
afweging zwaar meeweegt, heel belangrijk vind.

Deze zorgvraag heeft bij ons ook altijd voorop gestaan en wij hebben dit wat ons betreft vanaf de
eerste openbare bekendmaking van onze bouwwens geprobeerd duidelijk en eenduidig te
communiceren. Wij hebben hiervoor altijd dezelfde tekst gebruikt zonder hierin ooit te wijzigen.
Onderstaand citeren wij de betreffende tekst;

<<Hierbij doe ik jullie een nieuw voorstel toekomen voor de bebouwing van onze grond grenzend
aan het Keucheniusplan. Met dit voorstel ga ik terug naar onze oorspronkelijke gedachte en wens:
legalisering van mijn kantoor met daar bovenop een verdieping, die wij in de toekomst willen
gebruiken voor zelfstandige woonruimte voor onze zoon Timo als kangoeroewoning. Onze zoon
heeft een bijzondere zorgbehoefte die levenslang is en op deze wijze kunnen wij hier op een goede
manier in voorzien..
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Van onze kant blijven wij graag in gesprek met de gemeente en zijn wij van harte bereid tot
aanpassingen en tot nadere toelichting ten aanzien van de bestemming van de zelfstandige
woning, namelijk zelfstandige woonruimte op eigen terrein voor onze zoon zodat wij hem in de
nabije toekomst de levenslange benodigde mantelzorg kunnen bieden.”

Als we nu nogmaals kijken naar de actualiteit van dit moment, zien we dat de nieuwe Keucheniushof
bijna voltooid is. Waar eerst een kaaspakhuis stond staan nu eengezinswoningen en appartementen.
Daarin vormt onze huidige bebouwing een “niet wenselijk element zonder meerwaarde voor de
Keucheniushof” (citaat de heer Visser).

Het door ons voorgestelde plan verandert deze situatie. Door een ontsluiting aan de Keucheniushof
te leggen; een wijziging in functie (wonen) conform de overige bebouwing rond de Keucheniushof
en een nieuwe uitvoering vormt onze bebouwing de vierde (laatste), zuidelijke wand en daarmee
afronding van de Keucheniushof. Door naast kleurstelling en materialisatie, met name in hoogte
aansluiting te zoeken bij de bijgebouwen van de nieuwe woningen aan Keucheniushof en —straat
behoudt de hof voldoende “lucht” en licht.

Het college heeft in haar besluit van 17 november 2017 het volgende opgemerkt:

“Kijkend naar het plan “Visser’ en de openbare ruimte daarin, kan een bepaalde vorm van nieuwbouw
op de beoogde plek een bijdrage leveren aan de kwaliteit van het geheel.”

Wij proberen binnen de aan ons gestelde ruimtelijke kaders met onze plannen een daadwerkelijke
invulling te geven aan de kwaliteit van deze plek in het hart van Huizen. Wij hopen dat u daarin met
ons mee wilt denken en handelen om zodoende zowel uw als onze wensen voor deze plek te

combineren en realiseren.

In afwachting van een reactie.
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Algemeen:
- Het bouwen dient te geschieden overeenkomstig de eisen van BB 2012
- Hout-, beton-, en staalconstructies vigs. nadef@t
ilaan Ll ontvangen: 22-08-2019
- Buitenriolering en hemelwaterafvoeren
vigs. NEN-normen, afvoer vindt plaats naar openbare riolering
afmeting en plaatsing vigs. opgave installateur .0.m. gemeente
- Ruimten natuurlijk en mechanisch ventileren vigs.
nadere en (EP

- Voor riolering zie nadere tekeningen installateur
- Meterkast, dienstleidingen e.d. in overleg met en ter
en g
- Leidingkokers riolering ventilatie en rookgasafvoer e.d.brandwerend
bekleden en afdichten vigs

- CV-ruimte: toevoer verbrandingsiucht + rookgasafvoer
vigs. NEN1087

- Gas-, water- electra- CV leidingen vigs nadere tekeningen
installateur ter goedkeunng gemeente

- HWA d=80-100mm tenzi| anders aangegeven vigs. opgave installateur

- Wering muizen en ratten, dmv gesloten gevel en het toepassen
van muisdichte roosters

- Sanitaire ruimten voorzien van wand- en vioertegels

- lucht- en waterdichtheid en vochtwering dmv enkele
kierdichting, kunststof- lood slabben, waterdichte dakbedekking,

- Drinkwater- en vigs nadere tekening
installateur ter goedkeuring gemeente

- Daglicht toetreding vigs bijlage, conform NEN2057

: ! 2 ig NEN5096
volgens nadere gegevens ter goedkeuring Gemeente

Huizen

Tuinstraat

1812 |SO00

schetsontwerp

situatie nieuw

schaal:  1:500

datum:  20-08-2019
architect: GJE
getekend: RbL
formaat: A3

eekel =
&bureau
sporkehout 42 1273tg huizen

035-5250671 1nfo@eekelarcnitecten. nl



