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Instemmen met bijgevoegde brief aan Suklu bv en deze via Houthoff versturen, waarin wordt aangegeven dat gelet
op de vaststelling van de Kustvisie Huizen en het gegeven dat er al meer dan 30 jaar geen uitvoering is aan het
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Toelichting:

Aanleiding

Op 29 augustus 1985 is voor een drietal percelen aan de Zomerkade een recht van erfpacht gesloten
(bijlage 1). Het recht van erfpacht is voor de duur van 75 jaar aangegaan en eindigt in 2060. Een
gelijke termijn is aangegaan met de inmiddels failliete Erven Westrik bv (zie relatie hierna). Er is
sprake van een symbolische canon van € 0,45 per jaar.
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Uitdraai uit Gemis waarop de percelen in rood zijn aangegeven

Het doel van de erfpachtuitgifte was de realisatie mogelijk te maken van enkele surfbergingen. Mede
door de dalende interesse in de surfsport en hoger uitvallende bouwkosten zijn de bergingen nooit
gerealiseerd.

In de periode 1993 t/m 1998 zijn verregaande plannen ontwikkeld, in samenwerking tussen Suklu BV.
en de gemeente Huizen, waarbij op het perceel een strandpaviljoen zou worden gebouwd waar
tevens een deel van het pand in gebruik zou worden gegeven aan de Strandwacht. Na het stranden
van deze plannen zijn er geen andere ontwikkelingen geweest waardoor de percelen nog steeds niet
in gebruik genomen zijn. In eerdere gesprekken is de wens voor beéindiging wel aan de orde
gekomen alleen heeft dit niet tot concrete voorstellen geleid.

Suklu BV

De huidige bestuurder van Suklu is Stichting Beheer Erven Westrik. De huidige bestuurder van
Stichting Beheer Erven Westrik is de heer H.T.J. Schra. De heer H.T.J. Schra is ook directeur van de
failliete Erven Westrik bv.

Advies Houthoff

Houthoff is gevraagd om in deze kwestie mee te kijken. Bijgevoegd advies is door hun opgesteld
(bijlage 2). Dit collegevoorstel en bijgevoegde brief zijn op onderdelen op aangeven van Houthoff
gewijzigd

In dit voorstel wordt u over deze kwestie geadviseerd.
Kaders

Kustvisie gemeente Huizen 2019
Erfpachtakte uit 1985

Argumentatie

Gelet op de vastgestelde Kustvisie is het wenselijk om dit recht van erfpacht voor de drie percelen
ongedaan te maken.

Uit dossieronderzoek is gebleken dat eerder geconcludeerd is dat in het erfpachtcontract geen
verplichting tot het daadwerkelijk realiseren van surfbergingen is opgenomen. De erfpachter zou
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alleen gerechtigd zijn om bouwwerken op te richten. Gelet op het voorgaande zou er geen
mogelijkheid zijn om het contract tussentijds eenzijdig te ontbinden.

Ondanks het voorgaande is inmiddels meer dan 30 jaar verstreken en is er inmiddels een Kustvisie
gemeente Huizen vastgesteld waarin staat aangegeven dat het wenselijk is om de Zomerkade her in
te richten.

NB.
Uit dossier onderzoek zijn de volgende zaken naar voren gekomen

- In het verleden heeft de erfpachter / dan wel de toenmalige exploitant van de Erven Westrik
BV gewezen op het bestaande recht (in één geval heeft het geleid tot een brief van de
advocaat),

- op het recht van erfpacht zou ten behoeve van Goldrose Holding S.A. een hypotheek zijn
gesloten voor een hoofdsom van DM 70.735,--, volgens een brief van een notariskantoor uit
1992 is op sectie E, nummer 3081 (ged.) een eerste recht van hypotheek gevestigd. Uit intern
onderzoek is gebleken dat op de drie in erfpacht uitgegeven percelen (inmiddels vernummerd
nu sectie E, perceelnummers 3274, 3275 en 3276) inderdaad een WKPB registratie zit. De
vraag is wel hoe hoog dit bedrag nu nog is (bijlage 3);

- inde grond zouden heipalen zijn aangebracht ten behoeve van de destijds gedachte
surfbergingen. De kosten hiervan zijn “met een aan zekerheid grenzende waarschijnlijkheid”
de door de gemeente gedragen. Mogelijk dat dit wel kostenverhogend werkt bij de uitvoering
van de werkzaamheden aan de Zomerkade in relatie tot de Kustvisie;

Alternatieven
1. Geen actie ondernemen. Gelet op de vastgestelde Kustvisie gemeente Huizen is dit
onwenselijk.

2. In overleg met Suklu bv kijken hoe het erfpachtrecht in stand kan worden gehouden maar de
gedachte werkzaamheden in het kader van de Kustvisie zo goed mogelijk kunnen worden
uitgevoerd. De in erfpacht gegeven drie percelen leggen te veel beperkingen op de verder
invulling waardoor dit niet wordt voorgesteld.

Financién

Uit dossier onderzoek is gebleken dat er vanuit Suklu bv vaker is aangegeven dat er kosten gemaakt
zijn in het traject. Niet uit te sluiten valt dat bepaalde kosten — waaronder bijvoorbeeld
schadeloosstellingskosten — gemaakt moeten worden om beéindiging van het recht van erfpacht te
bewerkstelligen (zie ook het advies Houthoff en de daarin beschreven juridische afdwingbaarheid in
het kader van Burgerlijkwetboek 5 artikel 97). Mocht dit aan de orde zijn dan wordt u daarover
geadviseerd

Communicatie
Niet van toepassing

Uitvoering en evaluatie
Indien uw college instemt met dit voorstel wordt bijgevoegde brief verstuurd (bijlage 4)

Bijlagen

erfpachtakte uit 1985

advies Houthoff van 9 april 2020
hypotheekakte 23 juni 1992
concept brief aan Suklu bv
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Omgeving
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