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Bij beantwoording van deze brief, graag datum, nummer en onderwerp vermelden.

Geachte heer/mevrouw,

Graag geven we u met deze brief onze zienswijze over de ontwerp omgevingsverordening Noord-
Holland Noord 2020. Dat doen wij aanvullend op de reactie die mede namens onze gemeente is
ingediend door de Regio Gooi en Vechtstreek. De aangehaalde punten staan in willekeurige volgorde.

Het begrip inrichting

In de omgevingsverordening wordt het begrip “inrichting” gebruikt, terwijl dit begrip onder de
Omgevingswet verdwijnt. Onze suggestie is daarom om in de plaats daarvan te kiezen voor het begrip
activiteiten.

Gebiedsgericht Grondwaterbeheer en instructieregels voor de gemeente

In de verordening ontbreekt de duiding van het Gebiedsgerichte Grondwaterbeheer, het beheer van
historische grondwaterverontreinigingen en het beschermen van de kwetsbare objecten (zoals
bijvoorbeeld een drinkwaterwinning). Dat geldt eens te meer nu het ook de verplichte waterprogramma's
van de provincie raakt. In het kader van de drinkwaterwinning kan het soms nodig zijn historische
verontreinigingen aan te pakken. In de verordening is geen relatie gelegd met het (verplichte)
waterprogramma van de provincie.

De provincie moet een regionaal waterprogramma vaststellen. Dat doet ze om uitvoering te geven aan
verschillende EU-richtlijnen zoals de KRW en de GWR (artikel 3.8 Ow). Ook neemt de provincie in het
regionaal waterprogramma het provinciaal waterbeleid op. En coérdineert ze de gebiedsgerichte
uitoefening van taken en bevoegdheden door gemeenten en waterschappen (artikel 2.18 lid 1a Ow). De
provincie is verantwoordelijk voor het behalen van de doelen uit de richtlijnen. De gemeente is niet
verplicht om een programma voor grondwater vast te stellen. Het ligt dan voor de hand dat er
instructieregels voor gemeenten volgen zodat de provincie in staat is om haar doelen ten aanzien van
het grondwaterbeheer en de grondwaterkwaliteit te halen. Daarover zou naar ons oordeel dus iets
moeten zijn opgenomen in de verordening. Om haar taken voor grondwaterbeheer uit te voeren, kan de
provincie in de omgevingsverordening instructieregels stellen voor de gemeente. Momenteel ontbreken
op dat gebied instructieregels. Er staan wel regels over water, maar die gaan alleen over het
oppervlaktewater, althans zo begrijpen wij.
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De regels over detailhandel, in het bijzonder 6.10 lid 1 sub b

De verordening lijkt nog steeds van een strikte scheiding van functies uit te gaan. Dat strookt niet met de
werkelijkheid en ook niet met de huidige behoefte van ondernemers. Zowel bij de bedrijfsterreinen als bij
de winkelcentra zien wij bij ondernemers in toenemende mate de behoefte aan een combinatie van
functies van verschillende bedrijven in één pand. We doelen hierbij op een combinatie van zelfstandige
functies waarbij de ruimtelijke impact wordt gevormd door een bedrijfsfunctie die thuishoort op een
bedrijventerrein, aangevuld door een functie DIE weliswaar niet thuishoort op een bedrijventerrein, maar
die wel als resultaat heeft dat de bedrijfsgebouwen gevuld zijn en blijven. Dat laatste doet zich in onze
gemeente voor in gevallen waar bedrijfsgebouwen wat verouderd zijn en niet meer aantrekkelijk zijn voor
de in de bestemmingsplan passende bedrijvigheid. Ook kan het wenselijk zijn om bij een bedrijfspand
aan de rad van een bedrijventerrein een andere invulling toe te staan.

In dat verband hanteren wij het volgende ontwikkelkader:
il sprake moet zijn van langdurige leegstand, langer dan zes maanden waarbij het pand voor een

door initiatiefnemer aantoonbaar gangbare (marktconforme) huurprijs of verkoopprijs actief (via
reguliere kanalen — bijv. Funda In Business) in de markt is gezet;

2. initiatiefnemer dient aan te tonen, te onderbouwen dat gepoogd is het pand aantrekkelijker,
courant(er) te maken waarmee beter wordt aangesloten op de behoeften van de markt;

3. het bieden van meer flexibiliteit in ieder geval geen betrekking heeft op reguliere detailhandel
en/of wonen;

4. panden aan de rand van het bedrijventerrein lenen zich eerder voor een “zachtere” functie zoals
bijvoorbeeld (sport)fitness of een mengvorm,;

5. initiatieven/ functies moeten wat betreft de milieuwetgeving en overige eisen geen nadelige

gevolgen hebben voor zittende en toekomstige bedrijven (die wel qua gebruiksvorm voldoen aan
het bestemmingsplan),

6. initiatieven/ functies moeten het best passend zijn op het bedrijventerrein ‘t Plaveen. Daarmee
moet voorkomen worden dat door medewerking andere locaties in Huizen langer leeg staan
aangezien het initiatief ook daar passend zou zijn,

7. initiatieven/ functies moeten voor de overige wettelijke eisen voldoen aan de desbetreffende
regelgeving (externe veiligheid, brandveiligheid, Bouwbesluit etc);

8. initiatieven/ functies moeten niet leiden tot een onevenredig grote parkeerdruk. Dubbelgebruik
kan gezien gebruik buiten de reguliere werktijden een optie zijn;

9. eventuele medewerking is alleen gekoppeld aan het voorliggende initiatief.

Daarbij worden initiatieven/ functies positiever beoordeeld als het gaat om:
- intensivering van bestaand ruimtegebruik binnen de hiervoor genoemde kaders en/ of de
ontwikkeling meer arbeidsplaatsen te weeg brengt;
initiatieven, functies die zorgen voor een aantrekkelijke werklocatie;
- een maatschappelijk invalshoek hebben.

De regels over (overige) kleinschalige ontwikkelingen, functiewijziging naar wonen in landelijk
gebied en nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen in landelijk gebied

De ontwerpverordening voorziet in uitgebreide regels voor ruimtelijke ontwikkelingen, zo ook voor
stedelijke ontwikkelingen in landelijk gebied (6.3 6.4, 6.5, 6.54). Daarmee lijkt te worden verondersteld
dat alle denkbare situaties in de ontwerp verordening zijn ondervangen. Dat is niet het geval, zo weet
onze gemeente inmiddels uit eigen ervaring.

Graag brengen we u in dat verband de procedure over de omzetting van een kwekerij aan de
Naarderstraat naar wonen binnen onze gemeente in herinnering.
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Het betrof hier een situatie waarvan duidelijk was dat het gevraagde vanuit ruimtelijk oogpunt voor zowel
de provincie als voor de gemeente aanvaardbaar was, maar waar vanwege sec de regels medewerking
onderwerp van discussie was tijdens de hoger beroepsprocedure.

Een algemene ontheffingsmogelijkheid, een vangnet bepaling, voor (stedelijke) ontwikkelingen met als
ondergrens dat de ruimtelijke ontwikkeling geen onevenredige afbreuk doet aan de bestaande
gebiedswaarden en omliggende functies is daarom naar ons oordeel raadzaam en gewenst.

6.5 Functiewijziging naar wonen in landelijk gebied - toepassingsbereik

In het verlengde van hetgeen onder het vorige kopje is benoemd, is een verruiming van de bepaling
onder 6.5 gewenst en wel zodanig dat niet alleen de mogelijkheid van een functiewijziging naar wonen,
maar ook andersoortige functies die vanuit ruimtelijk oogpunt geen zwaardere belasting vormen dan de
huidige bestemming/bestaande situatie, mogelijk worden gemaakt.

Tot zover onze zienswijze op het ontwerp. We wachten uw reactie graag af.
Informatie
Heeft u nog vragen over deze brief? Neemt u dan gerust contact op met mevrouw mr. Tanja van Zundert

van het team Omgevingsbeleid, te bereiken op telefoonnummer (035) 528 12 76, e-mail
t.vanzundert@huizen.nl.

Hoogachtend,

namens burgemeester en wethouders

G. Klompmaker
afdelingshoofd Omgeving
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