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INTERN MEMO
Aan . Robert de Vries
Afschrift
Van . Tanja van Zundert
Datum : 19 maart 2020
Betreft . Havenstraat 50, 50a en 50b

Hoi Robert,
Graag reageer ik op je vragen over Havenstraat 50, 50a en 50b.

Vraag 1. Zie onderstaand verzoek. Vallen de voorgestelde activiteiten (kantoor / opslag) binnen de bepalingen
van het huidige bestemmingsplan?

Antwoord TvZ: Een schildersbedrijf als zodanig wordt niet genoemd in de staat van bedrijfsactiviteiten en is
daarom niet toegestaan (dat vond ik vreemd en heb het daarom gecheckt bij Jacob, die trekt dezelfde
conclusie). Wel is het een bedrijf wat vergelijkbaar is en zodoende mogelijk via binnenplanse afwijking. De
omschrijving “verhuur aan derden” is ruim gesteld, dat is zo niet te toetsen aan het bestemmingsplan. Ik lees
over de wens voor opslag, hiervoor biedt het bestemmingsplan mogelijkheden. Een zelfstandig kantoor mag in
het kader van volumineuze detailhandel, daar is bij een schildersbedrijf geen sprake van. Maar dat is vast ook
niet zo bedoeld. Als onderdeel van het schildersbedrijf is het prima.

Geachte heer de Vres, beste Robert,

Graag wil ik onderstaande casus aan u voorleggen.

In opdracht van de heer H.W. van Ginkel, eigenaar van het pand Havenstraat 50, 50a en 50b, zijn we bezig met de
verkoop van het pand.

We hebben een koper gevonden voor het pand, te weten de buurman (schildersbedrijf Riemer) de heer S. Riemer. De heer
Riemer wil de bedrijfsruimte gaan verhuren aan derden en mogelijk op termijn een gedeelte zelf gaan gebruiken als
kantoor / opslag (allen conform de activiteiten inzake het vigerende bestemmingsplan).

In het bewijs van eigendom, gedateerd 14 09 1994, van de heer Van Ginkel is in de artikelen 7 en 8 (vestiging kwalitatieve
bedingen) een bepaling over het gebruik opgenomen. Zijnde het gebruik als autopoetsbedrijf, bestaande uit showroom,
kantoor, pantry, archief, werkplaats, opslag en bovenwoning. Als bijlage treft u een afschrift van het bewijs van eigendom
bij.

Via deze weg willen we toestemming vragen om deze bepaling te schrappen.

De overdracht staat gepland op 15 mei aanstaande, waarbij wij u uiteraard ook van de vervolgstappen op de hoogte
houden.

Graag ontvangen wij van de gemeente de instemming inzake de verwijdering van hetgeen is opgenomen in genoemde
artikelen.

Vraag 2: Zijn er volgens jou redenen om de kwalitatieve verplichting te handhaven?

Antwoord TvZ: [k heb hiermee geen ervaring, maar ik zie ook geen reden om deze verplichtingen in stand te
laten. Heb je dit ook even voorgelegd aan Richard?

Vraag 3: In één van de kwalitatieve verplichtingen geldt om een bovenwoning te hebben. Kan dat volgens het
huidige bestemmingsplan? Zo nee, dan zal de nieuwe eigenaar een onttrekkingsvergunning woonruimte
moeten aanvragen.

Antwoord TvZ : Ik zie geen aanduiding bedrijfswoning in het bestemmingsplan. Het bestemmingsplan laat dat
dus niet toe. Die kwalitatieve verplichting kan dus worden opgeheven.

Vwb noodzaak onttrekkingsvergunning: Is er wel sprake van van een woning als bedoeld in de
huisvestingsverordening/wet? Van een onttrekking aan de bestemming is immers geen sprake, het
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bestemmingsplan laat het namelijk niet toe. Ik denk daarom dat een onttrekkingsvergunning niet aan de orde
is.

Bestemmingsplan en bestemming (voor zover relevant)
Van to passing is het bestemmingsplan Haven en Bedrijventerreinen, bestemming artikel 3 Bedrijf - 1

3.1 Bestemmingsomschrijving: De voor 'Bedrijf-1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
* ter plaatse de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 2': bedrijven tot en met categorie 2 van de Staat van
Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein’;...

o ter plaatse ook de aanduiding 'detailhandel volumineus': tevens voor volumineuze detailhandel;

3.4 Specifieke gebruiksregels
..kantoren zijn niet toegestaan, behoudens volumineuze detailhandel ter plaatse van de aanduidingen
'detailhandel volumineus', ..

Artikel 21 Waarde - Archeologie
Geen beperkingen/voorwaarden in bestemmingsplan vwb gebruik. Wel voor bouwen en
aanlegwerkzaamheden.

Uit Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein’;...

DIENSTVERLENING TEN BEHOEVE VAN HET VERVOER

->Opslaggebouwen (verhuur opslagruimte), categorie 2

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1 Afwijken van de Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein’

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van lid 3.1:

..om bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein’ zijn genoemd, voor

zover het betrokken bedrijf naar aard en invioed op de omgeving geacht kan worden te behoren tot de
categorieén, zoals in lid 3.1 genoemd.

team Omgevingsbeleid

Tanja van Zundert
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