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AKTE VAN LEVERING

Heden, achttien januari tweeduizend twaalf,

verscheen voor mij, Mr JOHANNES GERARDUS MARIA RUIJGROK, notaris te Hilversum:

mevrouw Dr Kinga CASANDER, wonende 1271 PW Huizen, Meentweg 22, geboren te

Boedapest (Hongarije) op vijf juni negentienhonderd éénenvijftig, houder van Duits paspoort

nummer 353056688, afgegeven door de Consulaat-Generaal te Amsterdam op elf oktober

tweeduizend vijf, gehuwd onder het maken huwelijksvoorwaarden met de heer Mr Rodriguez

Bernardus Henricus Maria Casander, te dezen handelend:

I.  als alleen/zelfstandig vertegenwoordigingsbevoegd directeur van de besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: Orthodontiepraktijk Huizen B.V., statutair
gevestigd te Huizen, kantoorhoudende te 1271 BC Huizen, Lindenlaan 86, welke
vennootschap is ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel
(onder beheer van de Kamer van Koophandel voor Gooi-, Eem- en Flevoland) onder
dossiernummer 32042168;

Il.  voor zich in privé;

genoemde vennootschap Orthodontiepraktijk Huizen B.V. hierna te noemen: verkoper,;

genoemde mevrouw Kinga Casander, handelend als privé, hierna te noemen: koper.

De comparante, handelend als gemeld, verklaarde het navolgende:

LEVERING, REGISTERGOED, GEBRUIK

Verkoper heeft blijkens een met koper aangegane koopovereenkomst aan koper verkocht en

levert op grond daarvan aan koper, die blijkens voormelde overeenkomst van verkoper heeft

gekocht en bij deze aanvaardt:
het pand bestaande uit de praktijkruimte gelegen op de begane grond en de woonruimte
gelegen op de eerste en tweede verdieping, ondergrond, erf, tuin en verdere
aanhorigheden, staande en gelegen aan de
LINDENLAAN 86 te HUIZEN (1271 BC),
kadastraal bekend gemeente Huizen, sectie D nummer 82, groot dertien are en negentig
centiare (13.90 are),

hierna ook te noemen het verkochte, door koper te gebruiken als bedrijfs- en woonruimte.

Ten aanzien van dit gebruik van het verkochte heeft verkoper meegedeeld, dat hem niet

bekend is dat dit gebruik op publiek- of privaatrechtelijke gronden niet is toegestaan.

VOORAFGAANDE VERKRIJGING

Het verkochte is door verkoper in eigendom verkregen door inschrijving ten kantore van de

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op één juli tweeduizend vier in register

Hypotheken 4 deel 18978 nummer 111 van een afschrift van een akte van levering, houdende

kwijting voor de betaling van de koopprijs op dertig juni tweeduizend vier voor Mr D.A.N.F.

Koolen, destijds notaris te Hilversum, verleden.

KOOPPRIJS

De koopprijs bedraagt negenhonderdduizend euro (€ 900.000,00), welk bedrag door koper is

voldaan door storting op een rekening van mij, notaris.

Verkoper verleent koper kwitantie voor de betaling van de koopprijs.

Gemelde koopprijs is gebaseerd op een taxatierapport de dato negentien september

tweeduizend elf van Kruijff makelaars te Laren (Noord-Holland), uitgevoerd door de heer B.A.M.

Berendsen. Een kopie van dit taxatierapport is aan deze akte gehecht.

VERREKENING DIVERSE BEDRAGEN

Het is verkoper en koper bekend dat de bedragen van de zakelijke belastingen voor het

lopende kalenderjaar thans nog niet bekend zijn. In verband daarmee zijn tussen partijen per

heden de zakelijke belastingen met betrekking tot het verkochte verrekend op basis van de
bekende bedragen over het vorige kalenderjaar. Partijen zullen - desgewenst en zo nodig —
rechtstreeks met elkaar in onderling overleg tot aanvullende verrekening van de zakelijke
lasten overgaan, nadat de bedragen van de zakelijke belastingen over het lopende kalenderjaar
bekend zijn geworden. Gelet op het vorenstaande wordt door verkoper voorwaardelijke kwijting
verleend voor wat betreft de verrekening van de lopende termijnen van de zakelijke belastingen.

Voormelde koopovereenkomst is, voor zover ten deze nog van belang, gesloten onder de

volgende:

BEPALINGEN

Kosten en belastingen

Artikel 1.

Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen de overdrachtsbelasting en het kadastrale

recht, zijn voor rekening van koper.

Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat
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Artikel 2.
1. Verkoper is verplicht aan koper eigendom te leveren die:
a. onvoorwaardelijk is;
b. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen daarvan;
c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, behoudens eventueel hierna
vermeld;
d. niet bezwaard is met beperkte rechten, behoudens eventueel hierna vermeld:
e. niet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst, behoudens
eventueel hierna vermeld.

2. Indien de door verkoper opgegeven maat of grootte of de verdere omschrijving van het
verkochte niet juist of niet volledig is, zal geen van partijen daaraan enig recht ontlenen. Dit
lijdt uitzondering, indien en voor zover de vermelde grootte en/of omschrijving door de
wederpartij is gegarandeerd, danwel niet te goeder trouw is geschied.

3. Het verkochte wordt aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten tijde van het sluiten
van de koopovereenkomst bevond, geheel ontruimd, vrij van huur of ander gebruiksrecht.
Het voortgezet gebruik van verkoper als zorgvuldig schuldenaar na het tot stand komen
van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering wordt geacht, behoudens
normale slijtage, geen wijziging te hebben gebracht in de staat van het verkochte.

4. Hetis verkoper niet bekend dat ten aanzien van het verkochte beperkingenbesluiten
bestaan zoals bedoeld in artikel 2 van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen
onroerende zaken, behoudens eventueel hierna vermeld.

Tijdstip feitelijke levering, baten en lasten, risico

Artikel 3.

De feitelijke levering (aflevering) van het verkochte vindt plaats terstond na de ondertekening

van deze akte. Vanaf dat tijdstip komen de baten de koper ten goede, zijn de lasten voor zijn

rekening en draagt hij het risico van het verkochte.

Titelbewijzen en bescheiden, aanspraken

Artikel 4.

De op het verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in artikel 7:9

Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover verkoper deze in zijn bezit had, aan koper afgegeven.

Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen doen gelden

tegenover derden, waaronder begrepen bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s) en

leverancier(s) gaan hierbij over op koper. Voor zover deze aanspraken niet kunnen gelden als
kwalitatieve rechten als bedoeld in artikel 6:251 Burgerlijk Wetboek is verkoper verplicht op
eerste verzoek van koper aan een overdracht mee te werken. Verkoper is tevens verplicht
garantiebewijzen welke met betrekking tot het verkochte mochten bestaan aan koper te
overhandigen en alles te doen wat nodig is om deze ten name van koper te doen stellen.

Garanties van verkoper

Artikel 5.

Verkoper garandeert het navolgende:

1. verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte;

2. het verkochte wordt geheel vrij van huur en/of van andere aanspraken tot gebruik
overgedragen, leeg, ontruimd en ongevorderd. Het verkochte is evenmin zonder recht of
titel in gebruik bij derden;

3. voor verkoper bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit hoofde van een
voorkeursrecht of optierecht;

4. op het verkochte rusten de gebruikelijke zakelijke lasten, waarvan de verschenen termijnen
zijn voldaan.

Verkoper heeft bij het aangaan van de koopovereenkomst ondermeer nog gegarandeerd dat:

5. aan hem per dat tijdstip van overheidswege krachtens de Woningwet of door nutsbedrijven
geen veranderingen betreffende het verkochte waren voorgeschreven of aangekondigd,
welke toen nog niet waren uitgevoerd;

6. aan hem op dat tijdstip betreffende het verkochte dan wel het gebied waarin het verkochte
is gelegen geen (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, danwel aanwijzingsbesluit
danwel registerinschrijving bekend was:

a. als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de Monumentenwet;

b. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in artikel 35 van
de Monumentenwet;

c. door de gemeente of provincie verklaard beschermd monument.

7. aan hem per dat tijdstip niet bekend was dat het verkochte was opgenomen in een
aanwijzing als bedoeld in artikel 2 in samenhang met artikel 3, 4 of 5 of artikel 9a, eerste of
tweede lid, in samenhang met artikel 3, 4 of 5 noch is opgenomen in een voorlopige
aanwijzing als bedoeld in artikel 6 of in artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met
artikel 6 van de Wet Voorkeursrecht Gemeenten;
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8. aan hem per dat tijdstip niet bekend was dat het verkochte enige verontreiniging bevat die
ten nadele strekt van het door koper beoogde gebruik of die heeft geleid of zou kunnen
leiden tot een verplichting tot schoning van het verkochte, dan wel het nemen van andere
maatregelen;

9. aan hem per dat tijdstip niet bekend was dat ten aanzien van het verkochte beschikkingen
of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming waren genomen door
het bevoegd gezag.

Verkoper verklaart dat hem niet bekend is dat zich ten aanzien van het hiervoor sub 5 tot en

met 9 gestelde sedertdien een verandering heeft voorgedaan.

Ondergrondse tanks/asbest

Artikel 6.

1. Voorzover aan verkoper bekend is in het verkochte geen ondergrondse tank voor het
opslaan van (vloei)stoffen aanwezig.

2. Aan verkoper is niet bekend dat in het verkochte asbest is verwerkt. Indien desalniettemin
asbesthoudende stoffen aanwezig zijn is het volgende van toepassing. Bij eventuele
verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving
speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in
het verkochte kan voortvloeien.

OMSCHRIJVING KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Met betrekking tot bekende kwalitatieve bedingen/bijzondere bepalingen wordt verwezen naar

een akte van twaalf januari negentienhonderd negenenzeventig voor een plaatsvervanger van

D. van der Plas, destijds notaris ter standplaats Huizen verleden, ingeschreven ten kantore van

de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers (destijds te Amsterdam) op vijftien

januari daarna in deel 6071 nummer 38, bij welke akte aan de te Huizen gevestigde besloten
vennootschap Meco B.V. een perceel grond aan de Energieweg te Huizen in erfpacht werd
uitgegeven en waarin woordelijk staat vermeld:

“6. De erfpachter verplicht zich tegenover de gemeente Huizen:

a. enzovoort;

b. om het alsdan vrijkomende terrein, alsmede het gebouw de Lindenlaan 86, niet
zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van burgmeester en wethouders van
Huizen omtrent aard en herkomst van het aldaar dan te vestigen bedriff te
vervreemden of met zakelijke genotsrechten te bezwaren, danwel te verhuren of
onder welke andere titel ook in gebruik te geven.

7. Indien de erfpachter zich niet kan verenigen met een besluit van burgemeester en
wethouders als bedoeld onder 6 sub b, zal het alsdan ontstane verschil ter beslissing
worden voorgelegd aan de gemeenteraad van Huizen; de uitspraak van de gemeenteraad
zal voor partijen bindend zijn.

8. Behoudens ingeval van levering na verkoop krachtens artikel 1223 tweede lid van het
Burgerlijk Wetboek zal de erfpachter bij niet nakoming van het gestelde onder 6 sub a en
b, voor elke niet-nakoming of overtreding telkens een boete ten bate van de gemeente
Huizen verbeuren van eenhonderd duizend gulden (f. 100.000,-) te betalen op eerste
daartoe strekkende aanmaning vanwege de gemeente Huizen, met dien verstande dat
nimmer enige uitdrukkelijke ingebrekestelling wordt vereist; bedoelde aanmaning wordt
door burgemeester en wethouders bij aangetekende brief gegeven.

9. Tenzij de gemeente Huizen de eigendom van het onder 6 sub a en b genoemde terrein en
gebouw verkrijgt en behoudens ingeval van levering na verkoop krachtens artikel 1223
tweede lid van het Burgerlijk Wetboek moeten de voorwaarden sub 6 sub b, 7 en 8,
alsmede deze voorwaarden 9 bij elke vervreemding in eigendom of vestiging van een
zakelijk genotsrecht van/ op het geheel of een gedeelte van het onder 6 sub a en b
bedoelde terrein en gebouw aan de nieuwe verkrijger in eigendom of zakelijk gerechtigde
worden opgelegd onder de verplichting voor de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde dat
deze bij vervreemding of vestiging van een zakelijk genotsrecht de onder 6 sub b, 7 en 8
gestelde voorwaarden, alsmede deze voorwaarde 9, zal bedingen tegenover elke nieuwe
verkrijger in eigendom of zakelijk gerechtigde, zulks op verbeurte door de erfpachter en
iedere opvolgende verkrijger in eigendom of zakelijk gerechtigde, die verzuimt deze
voorwaarden op te leggen, van een boete ten bate van de gemeente Huizen van
eenhonderd duizend gulden (f.100.000,00), op welke boete het bepaalde onder 8 van
overeenkomstige toepassing is."

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke verkoper verplicht is

aan koper op te leggen, doet hij dat bij deze en wordt een en ander bij deze door koper

aanvaard.

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden die rechten

bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen.
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WET KENBAARHEID PUBLIEKRECHTELIJKE BEPERKINGEN ONROERENDE ZAKEN
Met betrekking tot bekende beperkingenbesluiten zoals bedoeld in artikel 2 van de Wet
kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken, wordt verwezen naar de
WKPB.0020, datum in werking tredend drieéntwintig november negentienhonderd
drieénnegentig, waarbij het verkochte is aangewezen door de gemeente Huizen conform de
gemeentewet als beschermd monument.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENKOMSTEN

Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de koopovereenkomst of in nadere
overeenkomsten die op de koop betrekking hebben, zijn thans uitgewerkt. Noch verkoper noch
koper kan zich terzake van deze koop en levering nog op een ontbindende voorwaarde
beroepen.

KOOPOVEREENKOMST

Voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken, blijft tussen partijen gelden hetgeen in de
koopovereenkomst en ook overigens tussen hen is overeengekomen.

VOLMACHT HYPOTHECAIRE INSCHRIJVING(EN)

Verkoper en koper geven volmacht aan de ten kantore van Davina & Partners werkzame
personen om zonodig namens hen de afstand van hypotheekrechten aan te nemen, voor zover
deze nog ten laste van anderen dan koper mochten zijn ingeschreven op het verkochte.
BESLUIT

Op heden, achttien januari tweeduizend twaalf, heeft de algemene vergadering van
aandeelhouders van gemelde besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
Orthodontiepraktijk Huizen B.V. besloten in verband met tegenstrijdig belang maar wel conform
artikel 14 van de statuten haar enig directeur te weten de comparante, handelend in privé, aan
te wijzen om de vennootschap te vertegenwoordigen ter zake van de onderhavige
rechtshandelingen. Een kopie van het betreffende besluit is aan deze akte gehecht.

ARTIKEL 2:204C BURGERLIJK WETBOEK

Het bepaalde in artikel 2:204c van het Burgerlijk Wetboek was bij de verkrijging door verkoper
niet van toepassing.

ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT

Verkoper beschikt niet over een energieprestatiecertificaat danwel een gelijkwaardig document
als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen. Koper is hiermee akkoord gegaan.
WOONPLAATSKEUZE

Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt
woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte.

De comparant is mij, notaris, bekend en voorzover nodig is haar identiteit door mij, notaris,
vastgesteld aan de hand van het hiervoor vermelde legitimatiebewijs.

WAARVAN AKTE, in minuut opgemaakt, is verleden te Hilversum op de datum als in het hoofd
van deze akte vermeld.

Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte en toelichting aan de verschenen persoon
heeft zij verklaard van die inhoud te hebben kennis genomen en op de volledige voorlezing
daarvan geen prijs te stellen.

Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de comparante en mij,
notaris, ondertekend om twaalf uur tien minuten (12:10 uur).

(Volgt ondertekening door comparanten en notaris)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
Hilversum, 18 januari 2012

Mr J.G.M. Ruijgrok, notaris

w.g. Mr J.G.M. Ruijgrok

Ondergetekende, Mr Johannes Gerardus Maria Ruijgrok notaris te Hilversum, verklaart dat op

de onroerende za(a)k(en) waarop de vervreemding in dit stuk betrekking heeft, geen aanwijzing

of voorlopige aanwijzing van toepassing is in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten.
w.g. Mr J.G.M. Ruijgrok

Ondergetekende, Mr Johannes Gerardus Maria Ruijgrok notaris te Hilversum, verklaart dat dit

afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk waarvan het
een afschrift is.
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Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
18-01-2012 om 14:42 in register Onroerende Zaken Hyp4 in
deel 61038 nummer 138.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was
gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens
bijbehorend certificaat van Getronics CSP Organisatie CA
- G2 met nummer 7FC0314DDC2A0A3C5A677F7DA8BBFOF9
toebehoort aan Johannes G.M. Ruijgrok.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.

Onroerende Zaken Hyp4 : 61038/138 18-01-2012 14:42
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