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Vries, Robert de

Geachte Heer, Mevrouw,

1

Op maandag 2 december 2019 worden wij eigenaars van het 
pand Kronenburgerstraat 20. In de concept akte van levering die ik deze week van de notaris kreeg staat een lange 
paragraaf 'Bijzondere lasten en beperkingen' (de tekst uit de akte van levering heb ik als bijlage toegevoegd). 
Gisteren (27/11) heb ik de gemeente gebeld om nadere informatie te krijgen. Ik werd verbonden met de heer 
Jongsma die mijn vragen niet kon beantwoorden. Op zijn advies schrijf ik deze mail om binnen de gemeente vast te 
stellen wie deze vragen gaat beantwoorden.
De vragen zijn:
1 - waarom heeft de gemeente deze beperkingen op laten nemen
2 - is er nog steeds sprake van reconstructieplannen.Zo ja is het dan goed om ze te evalueren en zo nee dan komt de 
belangrijke vraag....
3 - hoe kunnen wij van deze wurgende beperkingen af komen?
Ten aanzien van vraag 1 kan ik misschien een opening naar het antwoord geven. Korte tijd geleden spraken wij een 
van de vorige bewoners die vertelde dat zij het pand Kronenburgerstraat 20 van de gemeente hebben gekocht. Ik 
weet geen exacte datum maar het zal ca 1965-1968 zijn geweest. In mijn herinnering waren in die tijd ook plannen 
om de Kerkstraat tussen Langestraat en Gooilandweg een winkelbestemming te geven. Een reconstructie van de 
Langestraat en Kronenburgerstraat is dan niet onwaarschijnlijk.
Ik vertrouw er op dat u de vragen kunt beantwoorden en een mogelijke oplossing kunt geven om dit zwaard van 
Damocles onschadelijk te maken.

Met vriendelijke groet,
Pieter W. Westland
Groen van Prinstererlaan 36 
1272 GC Huizen 
06-40590183

Pieter Westland <fijtjepieter@gmail.com> 
donderdag 28 november 2019 23:49 
gemeente, gemhzn
Bijzondere lasten en beperkingen m.b.t. Kronenburgerstraat 20
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BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN Ten aanzien van met betrekking tot het verkochte bestaande 
bijzondere lasten en beperkingen van civielrechtelijke aard wordt verwezen naar gemelde akte de 
dato veertien september tweeduizend elf, waarin onder meer het volgende woordelijk luidende 
voorkomt: "ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE VERPLICHTINGEN Koper heeft in de 
koopovereenkomst uitdrukkelijk aanvaard alle 2019.000210.01 blad 5 erfdienstbaarheden, 
bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve 
verplichtingen, die blijken en/of voortvloeien uit de laatste en voorgaande akte(n) van levering en 
eventuele andere akten die betrekking hebben op het gekochte. In de koopovereenkomst heeft 
koper verklaard kennis te hebben genomen van de hiervoor vermelde stukken. Ten aanzien van 
erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of andere bijzondere 
verplichtingen met betrekking tot het gekochte wordt verwezen naar de hiervoor onder D vermelde 
akte van levering. In die akte is onder meer woordelijk vermeld: "G. Nadat het pand Valkenaarstraat 
72 door de gemeente zal zijn gesloopt, zal het pand Kronenburgerstraat 20 aan de zijde van 
eerstgenoemd pand op kosten van koper door hem van een nieuwe kopgevel worden voorzien ten 
genoegen van de directeur der bedrijven van de gemeente Huizen. H. Koper verbindt zich, wanneer 
de gemeente dit wenst, de vrijkomende grond van het pand Valkenaarstraat 72, kadastraal bekend 
gemeente Huizen,sectie D nummer 2045 gedeeltelijk, voor zover deze niet voor verbreding van de 
Valkenaarstraat nodig zal zijn, te zijner tijd van de gemeente in eigendom over te nemen voor een 
dan overeen te komen prijs. I. Koper verbindt zich voorts de voor de eventuele reconstructie van de 
Kronenburgerstraat en de Kronenburgerdwarsstraat benodigde stroken grond van het perceel 
Kronenburgerstraat 20 (sectie D nummer 2045), zodra de gemeente dit verzoekt, om niet aan de 
gemeente af te staan en/of een strook van het perceel Kronenburgerstraat 22 (sectie D nummer 
2247) van de gemeente - voor een dan overeen te komen prijs - in eigendom over te nemen. J. Het 
plaatsen en verplaatsen van erfafscheidingen in verband met de totstandkoming van de 
reconstructie van de Valkenaarstraat, de Kronenburgerstraat en de Kronenburgerdwarsstraat en de 
sub H en I bedoelde transacties zijn voor rekening van koper. K. Indien geen overeenstemming wordt 
verkregen over de verkoopprijs als bedoeld sub H en I, zal de beslissing omtrent de vaststelling 
hiervan worden opgedragen aan drie scheidslieden, wier uitspraak voor partijen bindend is; elk der 
partijen wijst één scheidsman aan; de beide aangewezenen zullen een derde scheidsman aanwijzen; 
de kosten op een uitspraak vallende, worden voor de helft door de gemeente, voor de andere helft 
door koper gedragen. L. Bij iedere niet-nakoming van het gestelde sub G, H, I en J zal de koper ten 
bate van de gemeente Huizen een boete van tien duizend gulden (f 10.000,--) verschuldigd zijn, deze 
boete dient binnen een maand na schriftelijke aanmaning van burgemeester en wethouders aan de 
gemeente Huizen te worden voldaan, met dien verstande, dat nimmer enige uitdrukkelijke 
ingebrekestelling wordt vereist, de kosten van invordering van de boete zijn 2019.000210.01 blad 6 
voor rekening van de koper. M. Zolang het pand Valkenaarstraat 72 niet is afgebroken en de 
reconstructie van de Valkenaarstraat, de Kronenburgerstraat en de Kronenburgerdwarsstraat - 
blijkens een voor de vervreemding hierna aangegeven door de vervreemder aan te vragen 
schriftelijke verklaring van de gemeente - niet is voltooid, is de koper gehouden bij elke 
vervreemding in eigendom of zakelijk genotsrecht van het verkochte de bedingen sub G, H, I, J, k, en 
L alsmede dit beding sub M aan de nieuwe verkrijger in eigendom of zakelijk genotsrecht op te 
leggen en in de desbetreffende akten woordelijk te doen opnemen, zulks op verbeurte door de koper 
en iedere opvolgende verkrijger in zakelijk genotsrecht, die verzuimt op te leggen, van een boete van 
tien duizend gulden (f 10.000,-) ten bate van de gemeente Huizen, op welke boete overigens het 
bepaalde sub L van toepassing is." Genoemde verplichtingen worden bij deze door verkoper aan
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koper opgelegd. Verkoper neemt de hiervoor omschreven rechten bedongen ten behoeve van 
derden voor deze aan. UITDRUKKELIJKE AANVAARDING De koper aanvaardt uitdrukkelijk de hiervoor 
vermelde lasten en verplichtingen, alsmede die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het 
verkochte zijn ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 16 Boek 3 van het 
Burgerlijk Wetboek en hiervoor niet zijn vermeld. Tevens aanvaardt koper die erfdienstbaarheden 
die niet zijn ingeschreven in de openbare registers voor registergoederen, maar uit de feitelijke 
situatie (kunnen) blijken en door verjaring en/of bestemming zijn ontstaan. Verkoper garandeert dat 
hij geen partij geweest is bij de vestiging van erfdienstbaarheden en/of kwalitatieve verplichtingen bij 
overeenkomsten vóór heden aangegaan, die nog niet zijn ingeschreven in de openbare registers.


