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Advies
Instemmen met de tervisielegging van de ontwerp omgevingsvergunning voor het bouwplan van de Huizer-maatjes.
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Toelichting:

Aanleiding

Op 14 november 2019 is de aanvraag omgevingsvergunning voor het initiatief Woongroep Huizer-
maatjes ingediend. Om het project mogelijk te maken dient een uitgebreide afwijkingsprocedure
doorlopen te worden. Eerder, bij besluit van 7 februari 2019, heeft de raad ingestemd met een
ontwerp verklaring van geen bedenkingen.

Inmiddels is de ruimtelijke onderbouwing gereed en kan de ontwerp omgevingsvergunning, met
bijbehorende stukken ter visie worden gelegd.

Kaders

- Collegebesiluit ‘Verzoek vestiging woongroep Huizer-maatjes’ d.d. 2 augustus 2016 (z.006832,
d.031195),

- Collegebesluit ‘Plannen en taxatie grond t.b.v. initiatief Huizer-maatjes' d.d. 27 juni 2017
(z.006832, d.668935),

- Collegebesluit ‘Bouwplan en verzoek grondverkoop t.b.v. Huizer-maatjes’ d.d. 30 november
2017 (z.033442),

- Collegebesluit ‘Verkoop grond aan de Alliantie Ontwikkeling t.b.v. Huizer-maatjes’ d.d. 22
februari 2019 (Z.033442 / D.849262),

- Bestemmingsplan Kom-Oost incl. "Wro-zone-wijzigingsgebied 3',

- Artikel 2.27 en 3.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

Argumentatie
Eerder heeft uw college positief besloten ten aanzien van de voorgestelde locatie voor het initiatief

Huizer-maatjes (terrein Trekkerweg/Ploegweg), de taxatie, kaders voor de grondverkoop en de
planopzet. Zie genoemde besluiten hiervoor onder ‘Kaders’.

e Wensen of bedenkingen / ontwerp verklaring van geen bedenkingen gemeenteraad
De gemeenteraad heeft op 7 februari dit jaar geen wensen en/of bedenkingen ten aanzien van de
grondverkoop aan de Alliantie voor de Huizer-maatjes en bijbehorende Koop- en
realiseringsovereenkomst ingebracht. Ook heeft de gemeenteraad op 7 februari een voor de
omgevingsvergunning benodigde ontwerp verklaring van geen bedenkingen afgegeven.

e Goothoogten
Eerder heeft het college besloten om de uitgebreide afwijkingsprocedure toe te passen. Uitgangspunt
hiervoor is het bouwvlak en de goothoogte (8 meter) van de huidige bestemming (Maatschappelijk) en
de bouwhoogte voor de hier geldende wijzigingsbevoegdheid naar woningen (11 meter). Als
uitgangspunt voor de opzet van het Huizer-maatjes gebouw is uitgegaan van deze goot- en
bouwhoogte (8 en 11 meter).

Bij de uitwerking is gebleken dat een goothoogte van 8,25 (m) nodig is voor een goede binnenhoogte
van de appartementen. De minimale verhoging van de goothoogte is vanwege de gewenste
binnenhoogte begrijpelijk. Voor de ruimtelijke inpassing is deze minimale verhoging acceptabel.

De gedeeltelijke dakverhoging van 9,18 (m) op de kopse kanten van het gebouw hebben een
minimale breedte, zijn een architectonisch detail en voorzien de achterliggende woonruimten ook van
extra licht. De woonruimten kijken uit op openbaar gebied en voortuinen waardoor zichthinder
minimaal is.

De goothoogten worden meegenomen in de uitgebreide afwijkingsprocedure.
e Parkeren
Voor het bouwplan is uitgegaan van een parkeernorm van 0,5 per woonunit (minimale norm voor een

verpleeg- of verzorgingstehuis). Op eigen terrein worden 10 parkeerplaatsen aangelegd, normatief zijn
er 9,5 (19 x 0,5) parkeerplaatsen nodig. De bewoners hebben geen rijbewijs of auto. Doorgaans zijn
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er 1 a 2 parkeerplaatsen ten behoeve van verzorgend personeel/24-uurs zorg nodig. De overige 8
parkeerplaatsen zijn ten behoeve van bezoekers. De gehanteerde norm van 0,5 voldoet.

e Welstand
De welstandcommissie heeft op 7 november 2019 akkoord gegeven op het vooroverlegplan voor de
Huizer-maatjes.

e Ter visie legging ontwerp omgevingsvergunning
Nu de aanvraag omgevingsvergunning is ingediend, kan, na instemming van uw college, de formele
procedure worden opgestart en de ontwerp omgevingsvergunning met bijbehorende stukken ter
inzage worden gelegd.

Alternatieven
Niet van toepassing.

Financién

Grondprijs, leges en planschade zijn geregeld in de met de Alliantie overeengekomen Koop- en
realiseringsovereenkomst (KRO). De gemeenteraad heeft hier op 7 februari 2019 mee ingestemd.
Deze KRO is op maandag 25 maart 2019 door gemeente en Alliantie getekend. De grondopbrengst is
verwerkt in de begroting 2020.

Communicatie

De terinzagelegging van de ontwerp omgevingsvergunning wordt gepubliceerd in de Omrooper
(Nieuwsblad voor Huizen) en in de Staatscourant. Over de terinzagelegging wordt een brief naar
omwonenden en belanghebbenden verstuurd.

Er wordt door de Alliantie en Huizer-maatjes op 15 januari 2020 een informatieavond voor
omwonenden en belanghebbenden georganiseerd om het bouwplan toe te lichten. Eerder zijn ook al
twee informatieavonden georganiseerd (op 7 maart 2018 en 27 juni 2018). De informatieavond van 15
januari 2020 valt binnen de termijn van tervisielegging. Na de informatieavond van 15 januari bestaat
tot en met 30 januari 2020 nog de mogelijkheid om een eventuele zienswijze op de ontwerp
omgevingsvergunningen in te dienen.

Uitvoering en evaluatie

Voor het bouwplan dient een uitgebreide afwijkingsprocedure doorlopen te worden. Nadat uw college
instemt met de ontwerpvergunning en bijbehorende stukken worden deze 6 weken ter inzage gelegd
en zijn zienswijzen op de ontwerp omgevingsvergunning mogelijk. Na afloop van de termijn worden de
mogelijke zienswijzen behandeld. Vervolgens kan vergunning (al dan niet gewijzigd ten opzichte van
het ontwerp) verleend worden.

Indien er geen zienswijze(n) op de ontwerp omgevingsvergunning worden ingediend kan de
omgevingsvergunning worden afgedaan via mandaat door teamleider Vergunningen (mandaatregeling
versie 4.2 d.d. 1 augustus 2017, mandaten Omgeving / vg 10).
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Bijlagen
1. Collegebesluit ‘Verkoop grond aan de Alliantie Ontwikkeling t.b.v. Huizer-maatjes’ d.d. 11
februari 2019 ( d.d. Z.33442/D.849262) en d.d. 22 februari 2019 (Z.033442 / D.849262),
2. Ontwerp ruimtelijke onderbouwing bouwplan Huizer-maatjes,
Ontwerp omgevingsvergunning bouwplan Huizer-maatjes,
4. Impressie bouwplan Huizer-maatjes.
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Omgeving
Belei
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