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Toelichting: 

Aanleiding 
LidI heeft behoefte aan uitbreiding van het hoofdkantoor dat gevestigd is aan de Havenstraat. Dit is 
onder meer de reden dat er momenteel gewerkt wordt aan een nieuwe winkel aan de Bestevaer. Door 
verplaatsing van de winkel ontstaat ruimte om het kantoor uit te breiden op de plek waar nu nog een 
winkel aanwezig is. De verplaatsing van de winkel en de functieverandering van de huidige winkel 
naar kantoor is in het bestemmingsplan 'Verplaatsing LidI' als zodanig geregeld. 

Ten tijde van de procedure van het bestemmingsplan 'Verplaatsing LidI' waren de uitbreidingsplannen 
van het kantoor nog niet dermate concreet dat daar een aanvraag omgevingsvergunning voor 
ingediend kon worden. De plannen zijn inmiddels verder uitgewerkt en vertaald in een 
principeverzoek. 

Niet alle uitbreidingen zijn mogelijk binnen de kaders van de geldende bestemmingsplannen. Vla een 
afwijkingsprocedure, de zogeheten 'krulmelafwijking', is het mogelijk om medewerking te verlenen aan 
het verzoek. 

Dit voorstel heeft tot doel dat u instemt met het principeverzoek en met het doorlopen van de 
zogeheten 'kruimelafwijkingsprocedure' waarmee de verbouwing gerealiseerd kan worden. 

Kaders 
Bestemmingsplan 'Haven- en Bedrijventerreinen', vastgesteld op 25 april 2013 
Bestemmingsplan 'Verplaatsing LidI', vastgesteld op 8 februari 2018 
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

Argumentatie 
1. Instemmen met principeverzoek 

Bij vaststelling van het bestemmingsplan 'Verplaatsing LidI' op 12 februari 2018 stond al vast dat de 
huidige winkel getransformeerd zou worden naar een kantoorfunctie. De werkgelegenheid was een 
belangrijk argument voor deze functiewijziging. Voor nu is vooral de ruimtelijke aanvaardbaarheid van 
het principeverzoek relevant. 
Met het gevraagde wordt het binnenterrein, dat nu als verhard parkeerterrein wordt gebruikt, 
getransformeerd naar een groene binnenplaats waarmee een aantrekkelijke situatie ontstaat. De 
huidige winkel wordt volledig casco gestript en er wordt aandacht besteed aan de uitstraling van dit 
gebouw. Met name vanaf de Havenstraat is er straks sprake van een andere, prettigere, uitstraling 
dan in de huidige situatie waarbij het aanzicht met name wordt bepaald door het laad- losdock aan de 
achterzijde van de bestaande winkel. 
Naast de verbouwingen aan het huidige winkelpand wordt een atrium toegevoegd aan het 
hoofdkantoor en wordt een luifel langs de randen van de binnentuin gerealiseerd. 
De meeste wijzigingen vinden plaats op het binnenterrein waarmee van benadeling van derden geen 
sprake is. 

Ten zuiden van de huidige winkellocatie wordt een parkeerterrein ingericht ten behoeve van het 
kantoor. Het aantal parkeerplaatsen voldoet ruimschoots aan de normen. Bij de inrichting van dit 
terrein wordt veel aandacht besteed aan de groene uitstraling. Met name langs de Havenstraat is dit 
relevant vanwege de beleving aldaar. 

In het principeverzoek dat als bijlage is toegevoegd leest u meer over de plannen. Gelet op de 
kwalitatieve impuls die de bebouwing en het binnenterrein krijgen is het plan ruimtelijk aanvaardbaar. 

LI kunt instemmen met het principeverzoek. 
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2. Instemmen met toepassen 'kruimeiafwijkingsprocedure' 
Met het principeverzoek worden deels de bouwvlakken uit de geldende bestemmingsplannen 
overschreden en wordt een bouwwerk (de luifel) toegevoegd. In het principeverzoek is een afbeelding 
opgenomen van de overschrijdingen van de geldende bestemmingsplannen. Vanwege deze 
strijdigheden is een omgevingsvergunning noodzakelijk waarbij van het bestemmingsplan wordt 
afgeweken. In voorliggend geval kan toepassing gegeven worden aan de zogeheten kruimelregeling 
uit artikel 4 van Bijlage II van het Besluit Omgevingsrecht. Dat betekent dat de reguliere 
voorbereidingsprocedure (8 weken) van toepassing is. Onderdeel van de vergunning is een beknopte 
ruimtelijke onderbouwing waarin wordt aangetoond dat er (blijvend) sprake is van een goede 
ruimtelijke ordening. Het principeverzoek bevat de onderbouwing die gebruikt kan worden. 

Het gebruik ten behoeve van kantoor is al mogelijk op grond van de bestemmingsplannen 'Haven- en 
Bedrijventerreinen' en 'Verplaatsing Lidl'. De omgevingsvergunning is vooral nodig vanwege de 
afwijkende bouwwerken. 

Vergunningverlening is in dit geval gemandateerd aan de Coördinator Vergunningen. Gelet op de 
afwijkingen ten opzichte van het recent vastgestelde bestemmingsplan en mogelijke bezwaren tegen 
de plannen wordt een besluit van uw college gevraagd. 

Bezwaren van omwonenden worden in principe niet venwacht omdat het gevraagde gebruik in lijn is 
met de bestemmingsplannen en de bouwwerkzaamheden zich vooral op het binnenterrein richten. 
Gelet op het beroep dat door BNIA/VPRI is ingesteld tegen het bestemmingsplan 'Verplaatsing Lidl', Is 
echter niet uit te sluiten dat deze partij óók tegen het besluit op de aanvraag indient. Expliciete 
instemming van uw college over dit plan én de toe te passen procedure is zodoende wenselijk. 

Alternatieven 
Omdat het principeverzoek qua functie in lijn is met het recent vastgestelde bestemmingsplan 
'Verplaatsing Lidl' Is afwijzing van het verzoek niet realistisch. Mede gelet op de kwalitatieve impuls 
die de bebouwing en de omgeving van het plan krijgen, wordt afwijzing van het verzoek niet 
voorgesteld. 

Uitvoering en evaluatie 
Nadat u heeft ingestemd met het principeverzoek wordt de aanvraag omgevingsvergunning verder 
voorbereid. Vervolgens wordt een ontwerp omgevingsvergunning gedurende twee weken ter inzage 
gelegd. Deze ter inzage legging wordt bekendgemaakt in de Omroeper. Gedurende deze termijn kan 
gereageerd worden op de ontwerp vergunning. Na afloop van deze termijn wordt de definitieve 
vergunningverlening voorbereid. 

Biilaoen 
Principeverzoek Lidl HO Huizen, 3 december 2018 

Omgeving 
Beleid, 
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