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Advies

1. De gemeenteraad voorstellen een ontwerp verklaring van geen bedenkingen af te geven voor het project ‘de
Ruyterstraat 18'.
2. Instemmen met ter visie legging van de ontwerp omgevingsvergunning met bijbehorende stukken.
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Toelichting:

Aanleiding
Op 22 november 2018 heeft u ingestemd met het principeverzoek voor de bouw van twee woningen in
de vorm van een twee onder één kapper op het perceel de Ruyterstraat 18 (zie bijlage 1).

Om het project mogelijk te maken dient een uitgebreide afwijkingsprocedure, met een verklaring van
geen bedenkingen van de gemeenteraad, doorlopen te worden.

Kaders
- Collegebesluit 22 november 2018
- Bestemmingsplan Kom-West 2007
- Artikel 2.27 en 3.10 Wet Algemene Bepalingen Omgevingsrecht
- Raadsbesluit 10 december 2015, agendapunt 9, ‘Aanpassing algemene verklaring van geen
bedenkingen’,

Argumentatie
Ten aanzien van beslispunt 1

Draagvlak
Bij uw besluit van 22 november 2018 heeft u besloten om op basis van het verzoek dat er toen lag,

nog niet een voorstel aan de raad voor te leggen voor een verklaring van geen bedenkingen. U heeft
besloten deze verklaring te koppelen aan een aanvraag omgevingsvergunning voor dit project, waarbij
ook inzicht gegeven moest worden in het draagvlak voor het plan.

Op 2 oktober 2018 heeft de initiatiefnemer een eerste keer met de omwonenden gesproken.
Voorafgaand aan de indiening van de omgevingsvergunning heeft de initiatiefnemer de omwonenden
schriftelijk over het plan geinformeerd en aangegeven wat er met eerdere reacties is gedaan (zie
bijlage 2). De aanvraag omgevingsvergunning is op 11 april 2019 ingediend. Naar aanleiding van de
brief van de initiatiefnemer is er op 17 mei 2019 met de bewoners van de Koningin Julianastraat 31,
33 en 35 gesproken over het plan en de schaduwstudie. Dat gesprek is positief verlopen. Van de
andere omwonenden heeft de initiatiefnemer geen reactie meer ontvangen. Het plan lijkt daarmee op
draagvlak uit de omgeving te kunnen rekenen.

Bij het besluit van 22 november 2018 is al ingegaan op de ruimtelijke aanvaardbaarheid.

Bodem

Noemenswaardig in deze casus is het aspect bodem. Uit bodemonderzoek blijkt dat er op een deel
van het perceel sprake is van een sterke verontreiniging met PAK en minerale olie. Deze
verontreiniging moet worden gesaneerd voordat de locatie wordt ontwikkeld naar een woonfunctie, de
initiatiefnemer heeft aangegeven dit op te pakken. In de omgevingsvergunning wordt dit als
voorwaarde voor de ontwikkeling opgenomen. Op het overige deel van het terrein is sprake van een
lichtere verontreiniging met bestrijdingsmiddelen. Als gevolg van deze verontreiniging voldoet de
bodem niet aan de maximale waarde wonen, zoals die is gesteld in het Besluit bodemkwaliteit en de
Nota Bodembeheer.

Ten aanzien van deze lichte verontreiniging met bestrijdingsmiddelen zijn er echter geen gevolgen
voor de volksgezondheid, de verontreiniging blijft ruimschoots onder de interventiewaarde. Deze
verontreiniging leidt er wel toe dat bij eventuele toekomstige bodemingrepen op het perceel deze
grond niet mag worden toegepast op andere woonlocaties.

Er blijken nagenoeg geen juridische mogelijkheden te zijn om deze beperking voor het grondverzet
voor de toekomstige eigenaren vast te leggen. Wel wordt er een extra voorwaarde aan de vergunning
toegevoegd waarmee de vergunninghouder gewezen wordt op de regels uit de Nota bodembeheer en
de zorgplicht uit de Wet Bodembescherming. Toekomstige bewoners kunnen daarmee op de hoogte
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zijn van deze beperking. In de praktijk betekent dit dat toekomstige bewoners zelf verantwoordelijk zijn
om juist te handelen als het scenario zich voordoet dat zij deze grond aan anderen aanbieden voor
hergebruik.

In dit geval worden geen nadere acties voorgesteld om de volgende redenen:
1. Er zijn geen gevolgen voor de volksgezondheid;
2. De waarde van de verontreiniging ligt ruim onder de interventiewaarde;
3. De kans dat de grond door toekomstige bewoners aan anderen wordt aangeboden voor
hergebruik is zeer klein;
4. Eris (nog) geen juridisch aanknopingspunt om nadere acties af te dwingen;
5. De woningbouw is gewenst op deze locatie.

Ten aanzien van beslispunt 2

Nadat de raad heeft ingestemd met de ontwerp Verklaring van geen Bedenkingen kan de ontwerp
omgevingsvergunning met de daarbij behorende ruimtelijke onderbouwing en het besluit van de raad
ter visie gelegd worden. In het raadsvoorstel wordt voorgesteld om de ontwerp verklaring van geen
bedenkingen als definitieve verklaring te beschouwen als er geen zienswijzen worden ingediend.

Alternatieven
Niet van toepassing.

Financién
Voorafgaand aan ter visielegging van de ontwerp omgevingsvergunning wordt een akkoordverklaring
voor de plankosten en een planschade overeenkomst getekend.

Communicatie

Nadat de raad een besluit heeft genomen over de ontwerp Verklaring van geen Bedenkingen wordt de
ontwerp omgevingsvergunning verder voorbereid. Omwonenden worden geinformeerd op het moment
dat de ontwerp vergunning met bijbehorende stukken ter visie worden gelegd. De ter visie legging
wordt ook gepubliceerd op de website, in de Omrooper en in de Staatscourant.

Uitvoering en evaluatie

Na besluitvorming over de verklaring van geen bedenkingen wordt de ontwerp omgevingsvergunning
verder voorbereid. De ontwerp omgevingsvergunning wordt samen met de ontwerpverklaring van
geen bedenkingen zes weken ter visie gelegd. In deze periode bestaat de mogelijkheid voor het
indienen van zienswijzen. Als er geen zienswijzen worden ingediend, dan wordt de
omgevingsvergunning zo snel mogelijk na deze periode verleend. De vergunningverlening is
gemandateerd aan de teamleider van het team Vergunningen, Toezicht en Handhaving.

De ontwerpverklaring kan in het geval dat er geen zienswijzen zijn ingediend aangemerkt worden als
definitieve verklaring.

Mochten er wel zienswijzen worden ingediend, dan wordt een Nota beantwoording zienswijzen
opgesteld die gelijktijdig met een voorstel voor een definitieve verklaring van geen bedenkingen aan u
wordt voorgelegd.

Bijlagen
Collegebesluit 22 november 2018;

Informatiebrief initiatiefnemer aan omwonenden;

Concept raadsvoorstel ontwerp verklaring van geen bedenkingen;

Concept ruimtelijke onderbouwing, exclusief bijlagen (voor bijlagen kunt u het zaaksysteem
raadplegen of contact opnemen met Rik Bos)
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Omgeving,
Beleid,
M. Beuving
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