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U bent in principe bereid om met toepassing van een afwijkingsprocedure medewerking te verlenen, mits de 
omgevingsaanvraag ook voldoet aan de drie aandachtspunten zoals benoemd in de adviesnota.
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,xGemeente « Huizen

Toelichting;

Een sportfunctie is niet toegestaan. Het verzoek is dus in strijd met het bestemmingsplan.

Zie voor nota: vervolg vel 3-6-2021/Collegeadvies principebesluit 01 06 21

3. Om medewerking te kunnen verlenen is een afwijkingsprocedure nodig 
U heeft de bevoegdheid om van het bestemmingsplan af te wijken en via een kleine 
afwijkingsprocedure medewerking te verlenen als u vindt dat het gevraagde vanuit ruimtelijk oogpunt 
aanvaardbaar is. Daarvoor is een belangenafweging nodig. Toegepast op dit verzoek betekent dat het 
volgende.

2. Het bestemmingsplan iaat een sportfunctie niet toe
Het terrein valt onder de werking van het bestemmingsplan Haven- en bedrijventerreinen en het heeft 
daarin de bestemming Bedrijf waar bedrijven tot en met categorie 3.1 zijn toegestaan. Denkt u daarbij 
aan een glaswerkingsbedrijf, een smederij (productieoppervlak<200m^) of een reparatiebedrijf. Het 
college heeft daarnaast, voor zover nu relevant, de mogelijkheid om bedrijven toe te staan die 2 
categorieën zwaarder zijn (binnenplanse afwijkingsbevoegdheid).

Argumentatie
1. Het verzoek - wat is de bedoeling?

Crossfit geeft desgevraagd aan al op zoek te zijn naar een nieuwe locatie, maar vindt geen geschikte 
locatie in Huizen. Dat heeft in elk geval te maken met de benodigde plafondhoogte van 4 meter voor 
de wedstrijdtrainingen, aldus de initiatiefnemer.

4. Argumenten om wel of geen medewerking te verlenen
4.1 De argumenten om geen medewerking te verlenen zijn als volgt:
4.1.1 Het betreft het bedrijventerrein, behoud daarvan voor bedrijven is gewenst
Het bedrijventerrein is bedoeld voor bedrijven die, kort gezegd, om milieuredenen (geur, geluid, 
gevaar voor de gezondheid/veiligheid) niet geschikt zijn voor vestiging op andere plekken in de 
gemeente. Behoud daarvan is gewenst.

Nu zit er nog een garage met spuitcabine, maar dat gaat allemaal weg. De eigenaar van het pand 
maakt de ruimte geheel leeg, de vloeren worden geëgaliseerd. Verder is er geen sprake van 
verbouwwerkzaamheden om daar te kunnen beginnen, het gaat om de open ruimte, aldus de 
initiatiefnemer.

Deze adviesnota heeft als doel dat u, gegeven de beschikbare informatie, beslist dat u in principe 
bereid bent om in afwijking van het geldende bestemmingsplan medewerking te verlenen.

4.1.2 Het gevraagde voldoet op onderdelen niet aan het afwegingskader dat uw college voor 
alternatieve functies op het bedrijventerrein heeft vastgesteld
Op 21 november 2019 heeft u een afwegingskader voor alternatieve functies op het bedrijventerrein 
vastgesteld. U treft het als bijlage aan. Dat afwegingskader heeft als doel dat u in die situaties bereid

Wat is de bedoeling? Het betreft groepslessen. Nu zijn het 7 groepen en in de toekomst gaat het om 
maximaal 12 groepen. Elke les is een halfuur, dan wordt er gewisseld. Er zijn maximaal 24 mensen 
per uur in het gebouw.
De openingstijden voor de lessen zijn: van 8.30 uur tot 13.00 uur en van 16.00 uur tot 21.00 uur.

Aanleiding
De eigenaar van Crossfit verzoekt om medewerking aan het gebruik van het pand aan Havenstraat 
46c voor zijn bedrijf, een sportfunctie.

Kaders
Bestemmingsplan Haven- en bedrijventerreinen
Collegebesluit 21 november 2019 - afwegingskader alternatieve functies bedrijventerrein
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Afb.: luchtfoto met duiding deel Crossfit

Tot dusver gezien ligt een afwijzing van het verzoek voor de hand.
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bent een alternatieve gebruiksvorm in overweging te nemen (en dus van het bestemmingsplan af te 
wijken).

2®. Het initiatief is (gelet op de aard van het bedrijf met een benodigde plafondhoogte van 4 meter) het 
best passend zijn op het bedrijventerrein ‘t Plaveen. De ondernemer heeft elders in de gemeente 
mede om die reden geen geschikte locatie gevonden. Medewerking heeft daarom niet tot gevolg dat 
andere locaties in Huizen langer leeg staan.

Het verzoek dat nu voorligt voldoet niet aan de volgende criteria;
1®. Het pand is, volgens opgaaf, sinds eind 2020 leeg. Er is geen inspanning verricht om het pand 
conform het bestemmingsplan in de markt weg te zetten, zo begrijpt de afdeling. Van een langdurige 
leegstand (langer dan 6 maanden) is dus geen sprake;
2®. Er is geen informatie ingediend waarbij wordt aangetoond dat het pand voor een aantoonbaar 
gangbare (marktconforme) huurprijs of verkoopprijs actief (via reguliere kanalen - bijv. Funda In 
Business) in de markt is gezet;
3®. Een onderbouwing dat gepoogd is het pand aantrekkelijker, courant(er) te maken waarmee beter 
wordt aangesloten op de behoeften van de markt ontbreekt.
4®.Het ligt niet direct aan de rand van het bedrijventerrein, het ligt wat verder naar achteren.

4.2 De argumenten om wel medewerking te verlenen zijn als volgt:
4.2.1 Het verzoek voldoet op onderdelen wel aan het afwegingskader dat uw college voor 

alternatieve functies op het bedrijventerrein heeft vastgesteld
Het verzoek dat nu voorligt voldoet wel aan de volgende criteria:
1®. In het afwegingskader is genoemd dat “panden aan de rand van het bedrijventerrein zich eerder 
lenen voor een “zachtere" functie zoals bijvoorbeeld (sport)fitness of een mengvorm”.
Het perceel, waar dit pand deel van uitmaakt, ligt aan de rand van het bedrijventerrein. Direct aan de 
overkant liggen woningen waardoor de overgang van deze “zachtere” functie, sport, tussen enerzijds 
het wonen en anderzijds het bedrijventerrein een prima ontwikkeling is.
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1.
2.

Voorwal betreft de aandachtspunten die in het advies zijn benoemd, volgt u de afdeling Omgeving 
over de aspecten geluid en externe veiligheid.

3. Parkeren - brandveiligheid
Voor het parkeren is onderzocht of daar, gegeven de beleidslijn in de bestemmingsplannen, aan 
kan worden voldaan. Het antwoord is nee, zo is de verwachting.

De verkeersdeskundige heeft daarom een parkeerdrukmeting gedaan om inzicht te krijgen of het 
parkeren in openbaar gebied kan worden opgevangen en zodoende een ontheffing op dit punt 
aanvaardbaar is. Helaas, binnen 100 meter is de parkeerdruk hoog. Een ontheffing van de 
parkeernorm is daarom vanuit het oogpunt van verkeer niet raadzaam.

Echter, 3 daarvan hebben tot gevolg dat het pand niet bereikbaar is voor de brandweer. 
Onverkort toepassen van de parkeernorm heeft tot gevolg dat de brandweer niet met de situatie 
instemt.

2. Geluid - aandacht voor de kantoorfunctie in het pand en de woningen aan de overkant 
van de straat

In de bijlage leest u dat het raadzaam is nader te bekijken of aanvullende voorwaarden raadzaam 
zijn met het doel dat het aspect geluid geen onevenredige toename voor het kantoor en de 
woningen tot gevolg heeft.

Aandachtspunten / Voorwaarden in geval van bereidheid om medewerking te verlenen
1. Externe veiligheid - dit moet worden onderzocht en een afweging in geval van een 

officiële aanvraag is nodig
Er is geen sprake van een “nee” op voorhand, maar er geldt voor externe veiligheid wel een 
voorbehoud. Een sportschool is een beperkt kwetsbaar object in de EV-regelgeving. Er moet dus 
gekeken worden naar de risico’s (plaatsgebonden, PR en groepsrisico, GR) van omliggende 
risicobronnen ten opzichte van de sportschool. In de omgeving van deze locatie liggen 
verschillende risicobronnen. De details en het advies om een onderzoek als voorwaarde te stellen 
leest u in de bijlage.

Het gemeentelijk beleid is er op gericht dat op eigen terrein in het parkeren wordt voorzien. Er zijn
17 parkeerplaatsen aanwezig in de huidige situatie en na een herinrichting zijn op het terrein 20 
parkeerplaatsen mogelijk.

Voor wat betreft het parkeren bent u bereid om af te wijken van het vereiste om op eigen terrein in het 
parkeren te voorzien. Uw argumenten daarvoor zijn als volgt:

De brandveiligheid weegt zwaar, daar moet aan worden voldaan;
Voor het merendeel van de benodigde parkeerplaatsen geldt dat daar wel op eigen terrein in 
kan worden voorzien;
Het tekort van 3 parkeerplaatsen is een marginale afwijking waarin de initiatiefnemer, volgens 
zijn opgaaf, voorziet middels afspraken met het aangrenzende bedrijf over gezamenlijk 
gebruik van parkeerplaatsen.

Alternatieven
1. U wijst het verzoek af. U houdt onverkort vast aan het afwegingskader dat het college op 21 

november 2019 heeft vastgesteld, u een afwegingskader voor alternatieve functies op het 
bedrijventerrein vastgesteld;

2. U beslist dat u in principe bereid bent om medewerking te verlenen. Over het aspect parkeren 
beslist u daarbij het volgende:

U stelt zich op het standpunt dat het gevraagde bij uitstek een voorbeeld is van dat wat u in gedachten 
had ten tijde van het afwegingskader alternatieve functies bedrijventerrein dat u op 21 november 2019 
heeft vastgesteld. U vindt de argumenten om wel medewerking te verlenen het zwaarst wegen.
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T.M.H. van Zundert
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Omgeving
Beleid.
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4. Het betreft een afwijking van het bestemmingsplan en zodoende maatwerk. Bij een nieuw 
initiatief / een andere locatie wordt opnieuw een afweging van alle relevante aspecten 
gemaakt.

Communicatie
De initiatiefnemer wordt schriftelijk in kennis gesteld van uw besluit.
In de kennisgeving wordt opgenomen dat de initiatiefnemer bij de indiening van de officiële 
omgevingsaanvraag inzicht geeft in de afspraken met het aangrenzende bedrijf over het gezamenlijk 
gebruik van de parkeerplaatsen op eigen terrein. Dit wordt meengenomen bij de overwegingen over 
de verlening van de vergunning.

Uitvoering en evaluatie
Beslist u conform het advies dan wordt de initiatiefnemer in de gelegenheid gesteld een 
omgevingsaanvraag (afwijken bestemmingsplan) in te dienen. Is die compleet en voldoet die aan de 
overige (wettelijke), dan wordt de procedure (langs de lijn van het afdelingsmandaat) opgestart met de 
insteek om vergunning te verlenen.

Bijlagen
1. Verzoek Crossfit, inclusief onderbouwing onderzochte locaties elders in de gemeente Huizen
2. Advies externe veiligheid
3. Advies geluid
4. Memo meting parkeerdruk
5. Collegebesluit 21 november 2019 - afwegingskader alternatieve functies bedrijventerrein

Financiën 
nvt
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Conform advies besloten, waarbij het college kiest voor alternatief twee en daarover schriftelijke 
afspraken wil maken. Tenslotte benadrukt het college het belang van zorgvuldige communicatie met 
de omwonenden.

Openbaar besluit B&W 
collegevoorstel

15 juni 2021
5
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PïrGemeente Mn Huizen


