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Advies

1. Instemmen met het realiseren van een inpandige lift in Verenigingsgebouw De Baat.

2. De meerkosten van per saldo € 27.000 ten opzichte van de oorspronkelijke offerte dekken binnen het in de
egalisatiereserve geoormerkte budget voor uitvoering van het collegeprogramma.

3. De begrotingswijziging verwerken bij de eerstvolgende actualisering van de begroting.

4. Vreeswijk & Koebrugge opdracht verstrekken tot het realiseren van de inpandige lift op basis van de op
5 december 2019 uitgebrachte aanvullende offerte onder de voorwaarde dat de geldigheid van de offerte
zonder extra (opslag)kosten wordt verlengd tot 1 juli 2020.
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Toelichting:

Aanleiding

Op 31 mei 2018 heeft de gemeenteraad ingestemd met het uitvoeren van diverse verbeterpunten in
verenigingsgebouw De Baat om de toegankelijkheid van dit gebouw voor de gebruikers te vergroten,
onder meer door de realisatie van een personenlift. Hierbij was uitgegaan van een lift aan de
buitenzijde van het gebouw. Vlak voor de start van de uitvoeringswerkzaamheden bleek echter dat er
ondergronds diverse kabels en leidingen voor het gebouw langs lopen die zonder hoge kosten en de
medewerking van Alliander niet omgelegd kunnen worden. Het alternatief dat nu in overleg met de
gebruikers van De Baat wordt voorgesteld is een inpandige lift.

Kaders

1. Raadsbesluit d.d. 31 mei 2018 'Vergroten toegankelijkheid Verenigingsgebouw De Baat' (zie
bijlage).

2. Collegeprogramma 2.2.2 Implementatie VN verdrag toegankelijkheid openbare voorzieningen
voor mensen met een beperking.

Argumentatie

Beslispunt 1: Instemmen met een inpandige lift

Huizer Biljartvereniging De Bun en Baptistengemeente Het Gooi, beiden gehuisvest op de
bovenverdieping van De Baat, hebben overwegend oudere leden. De huidige traplift (in de vorm van
een plateaulift) is wel geschikt voor rolstoelgebruikers, maar niet voor ouderen. Beide huurders pleiten
daarom al jaren voor de realisatie van een personenlift, zie bijgaand raadsvoorstel.

De reden dat oorspronkelijk voor een lift aan de buitenzijde was gekozen had te maken met het feit
dat een inpandige lift niet kan worden gerealiseerd zonder (constructieve) aanpassingen in het
gebouw met de daarbij hogere kosten. In het voortraject is nergens geregeld wie het onderzoek naar
de kabels en leidingen zou moeten doen, de gemeente of de aannemer. In dit specifieke geval had
dat zowel van de gemeente verwacht mogen worden in de rol van eigenaar van het gebouw, terwijl
ook de aannemer deze check had kunnen doen. De check maakt geen deel uit van de toets bij de
vergunningverlening. Omdat zowel door de gemeente als door de aannemer verzuimd is na te gaan
hoe de ondergrondse infrastructuur eruit ziet, zijn deze relevante gegevens niet tijdig bij de afweging
betrokken.

Een dergelijke situatie als thans aan de orde doet zich niet vaak voor. In het algemeen worden immers
goede afspraken gemaakt over aspecten als staat van de bodem, bouwrijp en woonrijp maken,
opleveringsniveau (bouw-)grond, enz. Daar hoort ook bij duidelijkheid over de ondergrondse
infrastructuur en wie welke verantwoordelijkheid daarbij heeft. Deze situatie lijkt vrij uniek, vanwege de
gedachte liftaanbouw in een strook gemeentelijke grond, grenzend aan de voorgevel waar de
aanwezigheid van (met name) een hoofdgasleiding niet verwacht hoefde te worden. Toch maakt ook
deze kwestie duidelijk dat onderzoek naar de ondergrondse infrastructuur altijd noodzakelijk is, ook in
gevallen waar de ligging van kabels en leidingen niet voor de hand lijkt te liggen. Als vervolgens uit
onderzoek blijkt van een relevante ondergrondse infrastructuur, zullen daar afspraken over gemaakt
kunnen en moeten worden of kan tijdig een planaanpassing worden overwogen.

De uitvoeringswerkzaamheden zouden afgelopen voorjaar starten. Kort voor de daadwerkelijke
graafwerkzaamheden is de aannemer verplicht om een Klic-melding te doen. Dat is bij dit werk niet
gebeurd. De kosten die verbonden waren aan het opengraven en weer dichtmaken van de bestrating
heeft V&K daarom voor eigen rekening genomen.

Tijdens de graafwerkzaamheden, ontdekie aannemer V&K echter de vele kabels en leidingen,
waaronder een hoofdgasleiding, die ondergronds voor het gebouw langslopen. Er is overwogen om de
kabels en leidingen om te leggen, maar vanwege de hoge kosten en het gegeven dat Alliander zeer
waarschijnlijk geen toestemming zou verlenen is hier vanaf gezien. Vervolgens is in overleg met de
aannemer en de huurders van De Baat besloten om de inpandige oplossing verder uit te werken. Door
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de drukke werkzaamheden bij de aannemer en de constructeur heeft het lang geduurd voordat
onlangs duidelijk is geworden dat de inpandige oplossing constructief inderdaad mogelijk is. Dat
betekent per saldo wel een meerprijs van afgerond € 27.000 inclusief 21% btw ten opzichte van de
oorspronkelijke lift aan de buitenzijde.

Beslispunten 2 en 3: zie financiéle paragraaf

Beslispunt 4: opdrachtverstrekking aan Vreeswijk & Koebrugge

Uw college wordt geadviseerd om V&K opdracht te verstrekken voor het realiseren van de inpandige
lift maar wel onder de voorwaarde dat de geldigheid van de huidige offerte van 5 december 2019
zonder extra (opslag)kosten voor de gemeente wordt verlengd tot 1 juli 2020 (was 3 maanden). Dat
betekent dat de vergunning direct na een positief besluit van uw college door V&K dient te worden
aangevraagd en de werkzaamheden direct na het vergunningstraject worden uitgevoerd. Facturen

van V&K zullen pas door de gemeente worden betaald als de betreffende werkzaamheden zijn
uitgevoerd.

Alternatieven

Er is geen goedkoper alternatief om de bovenverdieping goed toegankelijk te maken voor de oudere,
soms slecht ter been zijnde, leden van de huurders op de bovenverdieping van De Baat.

Ook het opvragen van meerdere offertes is in dit stadium geen alternatief. Op basis van het
gemeentelijk aanbestedingsbeleid is destijds één offerte opgevraagd. Ook met de huidige meerkosten
heeft een enkelvoudige onderhandse aanbesteding nog steeds de voorkeur. Daarnaast werkt het
kostenverhogend om in dit stadium een tweede offerte aan te vragen. Immers, zowel bij
opdrachtverlening als bij start werk zijn de gebruikelijke termijnen al betaald. De lift staat al maanden
in de opslag (met extra kosten als gevolg) en de aannemer heeft aanvullende
constructieberekeningen laten uitvoeren om te onderzoeken of een inpandige lift constructief mogelijk
is. Een tweede aannemer zou opnieuw onderzoek gaan doen, waardoor het allemaal nog langer gaat
duren en de kosten verder toenemen.

Financién

In de oorspronkelijk offerte was een bedrag opgenomen van € 65.000 inclusief btw voor de realisatie
van de lift aan de buitenzijde van het gebouw, inclusief de civieltechnische aanpassingen van het
trottoir. Het saldo van de meer- en minderkosten voor de inpandige lift inclusief de aanpassingen in
het gebouw (verzwaren constructie, nieuwe trap, aanpassing ruimte Baptistengemeente), de nieuwe
vergunningaanvraag en het ombouwen van de lift bedragen € 27.000 inclusief btw, waardoor het
totaal benodigde bedrag uitkomt op € 92.000 inclusief btw.

Overigens was ruim de helft van de meerkosten ook noodzakelijk geweest als vanaf het begin was
besloten om de haalbaarheid van een inpandige lift te onderzoeken. Immers, zoals in dit voorstel is
vermeld, is op basis van uitgebreide constructieberekeningen duidelijk geworden dat er inpandig
ingrijpende aanpassingen nodig zijn om de lift constructief mogelijk maken.

Naast de extra uren ambtelijke capaciteit bedragen de meerkosten voor de gemeente als gevolg van
het feit dat er niet eerder onderzoek is gedaan naar de kabels en leidingen € 11.700,-- incl. btw. Deze
kosten zitten vooral in het aanpassen van de draairichting van de lift en de opslagkosten voor deze lift
(de helft van de opslagkosten is voor de gemeente, de andere helft wordt betaald door V&K).
Overigens heeft ook de aannemer exira uren geinvesteerd in het onderzoek naar de inpandige
oplossing. Omdat de extra legeskosten voor de nieuwe aanvraag omgevingsvergunning tegelijk een
inkomst zijn voor de gemeente is hier per saldo géén sprake van extra kosten voor de gemeente.

Dekking voor de meerkosten kan gevonden worden binnen het in de egalisatiereserve geoormerkte
budget voor uitvoering van het collegeprogramma (zie amendement oormerking rekeningresultaat
2018). Het budget zal bij de eerstvolgende begrotingsactualisering worden toegevoegd aan het reeds
bestaande krediet.
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Deze dekking is een andere dan ten tijde van het eerste voorstel. Toentertijd werd dekking gevonden
binnen de reserve Sociaal Domein. Waarom er nu gekozen is voor een andere dekking heeft te
maken met het feit dat het huidige college in zijn collegeprogramma expliciet heeft opgenomen dat het
verdrag van de Verenigde Naties (VN) over toegankelijkheid van openbare voorzieningen voor
mensen met een beperking (verder) wordt geimplementeerd. Omdat er door een besluit van de raad
tevens een bedrag is geoormerkt binnen de egalisatiereserve voor realisering van het huidige
collegeprogramma is gekozen hier de meerkosten uit de dekken.

Communicatie

Na besluitvorming door uw college worden de huurders van De Baat en Vreeswijk & Koebrugge
geinformeerd. De commissie Sociaal Domein wordt door middel van een mededeling geinformeerd
via de raadsinformatie.

Uitvoering en evaluatie

Bij een positief besluit krijgt Vreeswijk & Koebrugge opdracht om de bouwvergunning aan te vragen
en de inpandige lift te realiseren. Nadat de bouwvergunning is verleend en onherroepelijk is geworden
kunnen de werkzaamheden in het tweede kwartaal 2020 worden uitgevoerd.

Bijlagen
1. Raadsbesluit d.d. 31 mei 2018 'Vergroten toegankelijkheid Verenigingsgebouw De Baat'
2. Amendement oormerking rekeningresultaat 2018

Maatschappelijk beleid
Ontwikkeling,

i Schoppén

Zie voor nota: vervolgvel8-1-2020/B&W voorstel 'Realisatie inpandige lift in Verenigingsgebouw De Baat'



