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HUUROVEREENKOMST

Grond gelegen nabij Hotel Newport
Labradorstroom 75

De gemeente Huizen, vertegenwoordigd door de heer mr. A. Ph. Hertog,
burgemeester ingevolge artikel 171 der Gemeentewet, handelende ter uitvoering van
het besluit van burgemeester en wethouders d.d. 21 november 2012, nr.
INT1201682,

hierna te noemen “de gemeente/ verhuurder”

De heer M.R. van de Kuit, Oranje Nassaulaan 12, postcode 1075 AN Amsterdam,

hierna te noemen "huurder’

Verklaren te sluiten een huurovereenkomst van de navolgende inhoud:

Artikel 1 Het gehuurde

a. De gemeente verhuurt aan huurder, gelijk de huurder van de gemeente huurt,
een perceel grond, hierna “het gehuurde” genoemd, gelegen nabij het Hotel
Newport, gelegen aan Labradorstroom 75 te Huizen, ter grootte van ongeveer
265 m2, kadastraal bekend gemeente Huizen, sectie C, perceelnummer 11415,
zoals is aangegeven op de bij deze overeenkomst behorende tekening,
nr. 12053101 aan partijen zonder verdere omschrijving bekend (bijlage 1).

b. Huurder aanvaardt het gehuurde in de staat waarin het zich bevindt.

Artikel 2 Huurperiode

De overeenkomst van huur en verhuur wordt aangegaan voor een periode van vijf
jaar, ingaande op 1 december 2012 met dien verstande dat deze overeenkomst te
allen tijde schriftelijk, met wederzijdse inachtneming van tenminste een maand kan
worden opgezegd. Na vijf jaar wordt de overeenkomst telkens voor een periode van
vijf jaar (tijdvak 1 januari — 31 december) stilzwijgend verlengd.

Artikel 3 Betalingsverplichting

a. De huurprijs bedraagt € 1.734 (€ 6 per m2 prijspijl 2008, geindexeerd naar 2012)
per jaar en moet bij vooruitbetaling per 1 januari van elk huurjaar worden voldaan.

b. Als verhuurder het volledige door huurder verschuldigde bedrag niet op de
vervaltermijn heeft ontvangen, is huurder, zonder dat ingebrekestelling of
aanmaning is vereist, de wettelijke rente voor handelstransacties verschuldigd tot
aan de dag van algehele voldoening.

c. Eventuele betalings/-aanmaningskosten zijn voor rekening voor huurder.

Artikel 4 Huurprijsaanpassing
De in artikel 3, lid a genoemde huurprijs wordt jaarlijks, voor het eerst per 1

december 2013, verhoogd overeenkomstig de stijging van het percentage voor OZB
en overige heffingen zoals deze jaarlijks door de gemeenteraad van de
Huizen wordt vastgesteld.
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Artikel 5 Gebruik gehuurde

a. Het gehuurde mag uitsluitend gebruikt worden conform de daarvoor in het ter
plaatse geldende bestemmingsplan voorgeschreven bestemming(en).

b. Het is huurder niet toegestaan het gehuurde geheel of gedeeltelijk op enigerlei
wijze aan derden in gebruik te geven.

¢. Het is huurder niet toegestaan zonder toestemming van de gemeente bebouwing
dan wel wijzigingen te plegen op de in verhuur gegeven grond.

d. Huurder dient er zorg voor te dragen dat in het gehuurde terreingedeelte ten
gevolg van activiteiten van huurder geen (bodem)verontreiniging ontstaat.
Eventueel aanwezige bodemvervuiling dient door en voor rekening van de
huurder gesaneerd te worden.

Artikel 6 Bodemgesteldheid

Op 28 augustus 2008 is een bodemonderzoek opgesteld door Milieutechniek ZVS
Eemnes BV, projectnummer BO0238, voor de verhuurde grond (bjjlage 2). Dit
bodemonderzoek moet gezien worden als nul-situatie. Eventuele verontreiniging die
optreedt na de datum van deze nulsituatie zal voor rekening zijn van de huurder.

Artikel 7 Beéindigen huur

a. Na afloop van de in artikel 2 genoemde huurperiode dient huurder het gehuurde
in de huidige staat (weg, rotonde, parkeerplaatsen) ter beschikking aan de
gemeente te stellen.

b. De huurder is verplicht bij het einde van de huur het gehuurde in nette staat dan
wel vrij van de aangebrachte werken op te leveren, een en ander ten genoegen
van de verhuurder. Blijft huurder na beéindiging van de huur in gebreke om aan
het hiervoor gestelde te voldoen, dan zal de verhuurder zonder nadere
ingebrekestelling van de huurder gerechtigd zijn een en ander op kosten van
huurder uit te voeren.

c. De huurder heeft geen recht op vergoeding wegens op of nabij het terrein
aangebrachte voorzieningen.

Artikel 8 niet-nakoming

Ingeval de huurster niet voldoet aan enige op grond van deze overeenkomst op haar
rustende verplichting heeft de gemeente het recht de overeenkomst met een
opzegtermijn van één maand tussentijds te be€indigen, nadat de huurder een
hersteltermijn is gegund van dertig dagen, en onverminderd het recht van de
gemeente op vergoeding van schade en kosten.

Bijlage(n)
1. tekening nr. 12053101
2. bodemonderzoek d.d. 28 augustus 2009

[
Aldus in tweevoud overeengekomen te Huizen d.d. 2. 0.~ \ 2 -

de gemeente,
Vertegenwoordigd door -~

De f}egr mr. A. Ph. Hertog
;',/é 2/2
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Verkennend bodemonderzoek

aan de

Labradorstroom 75 te Huizen

Opdrachtgever  : Gemeente Huizen

Postbus §
1270 AA HUIZEN
l Contactpersoon : Mevrouw E. Giezen
Tel : 035-5281499
Fax . 035-5281415
, Projectnummer : B09238
Datum : 28 augustus 2009
l Milieutechniek ZVS Eemnes BY
Postadres: Bezoekadres:
Postbus 49 Noordersingel 22

3755 ZG EEMNES 3755 EZ EEMNES

Tel :035-5387986 E-mail : jfo@zvsnl
Fax :035-5382923 Website : www.zvs.nl

VKB-protocol 200142002

i
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809238 Miliewtechnick ZVS Eemnes BV

INLEIDING

[n opdracht van de gemeente Huizen heeft Milieutechniek ZVS Eemnes BV in augustus
2009 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op een strook grond nabij de
Labradorstroom 75 te Huizen.

Dit onderzoek is uitgevoerd in verband met de geplande verhuur van deze strook grond.

Doel van het onderzoek is de grond- en grondwaterkwaliteit op het perceel vast te leggen,
tencinde inzicht te verkrijgen of er sprake is van bodemverontreiniging en zo ja, met welke
parameters grond en grondwater zijn verontreinigd en of dit een belemmering vormt voor de
overdracht. d

Milieutechniek ZVS Eemnes BV heeft zorggedragen voor de opzet en uitvoering van het
bodemonderzoek conform de geldende richtlijnen. Het veldwerk en de monsterneming zijn
uitgevoerd door de heer J. de Mots volgens de SIKB BRL 2000 met de bijbehorende
protocollen, waarvoor Milieutechniek ZVS Eemnes BV is gecertificeerd en erkend
(kwalibo), Voor de bemonsteringsstrategie zijn de richtlijnen gevolgd zoals genoemd in de
NEN 5740:2009, Onderzoeksstrategie bij Verkennend Bodemonderzoek. De chemische ana-
lyses zijn uitgevoerd in het, door de Raad van Accreditatie geaccrediteerde, milieulaborato-
rium van Analytico te Barneveld. Interpretatie van de chemische analyses is gedaan aan de
hand van de Wet Bodembescherming, Circulaire bodemsanering 2009 (7 april 2009) en de
Regeling bodemkwaliteit (13 december 2007).

Daamnaast is gestreefd naar een zo groot mogelijke representativiteit van het onderzoek, het
blijft echter toch mogelijk dat lokale afwijkingen in de samenstelling van het bodem-
materiaal voorkomen, Tevens wordt erop gewezen dat het uitgevoerde bodemonderzock ecn
momentopname is. Milieutechniek ZVS Eemnes BV verklaart dat de werkzaamheden volledig

onafhankelijk zijn uitgevoerd.

In het navolgende hoofdstuk worden ten aanzien van voornoemde locatie de gegevens van het
vooronderzoek beschreven. Hoofdstuk 3 omvat de hypothese van het onderzoek. De hieruit
volgende bemonsteringsstrategie wordt in hoofdstuk 4 nader toegelicht. In hoofdstuk 5 worden
de analyseresultaten gepresenteerd, welke in het navolgende hoofdstuk worden besproken.
Aan de hand van de voorgaande hoofdstukken worden in hoofdstuk 7 uiteindelijk de
conclusie(s) en aanbevelingen gegeven omtrent de onderzochte locatie,
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VOORONDERZOEK
Vroegere en huidige gebruik van de locatie

De onderzoekslocatie aan de Labradorstroom 75 in de gemeente Huizen betreft cen strook
grond van circa 1.085 m?. De regionale situatie is weergegeven in bijlage 1.

De grond is van de gemeente, maar wordt al jaren gebruikt door hotel Newport. Een groot
deel van de locatie is onverhard, een deel is bestraat. De gemeente is voornemens om het
perceel via een overeenkomst te verhuren.

Uit historische informatie aangeleverd door de gemeente blijkt dat op de landtong waarop
het hotel is gebouwd, civieltechnische materialen (i.e. hekwerken e.d.) werden neergelegd.
Verder is ook overtollige grond bij de aanleg van de nicuwbouwwijken op deze landtong
terecht gekomen. Bij de bouw van het hotel is destijds een bodemonderzoek verricht,
waarbij geen noemswaardige verontreinigingen zijn aangetroffen.

Geohydrologische situatie

De gegevens omtrent de ondergrond zijn verkregen uit eerder uitgevoerde onderzoeken en de
Grondwaterkaart van Nederland van de Dienst Grondwater van TNO. De locatie ligt op circa
0,5 meter boven NAP. De schematische voorstelling van de bodemopbouw is weergegeven

in tabel 1.

Tabel 1. Schematische voorstelling van de regionale bodemopbouw

Pakket Diepte (m - NAP) Samenstelling

Deklaag - Vermoedelijk niet aanwezig

1% en 2° watsrvoerende pakket 30 Goed duorlatende zandpakket bestaande uit de

gestuwde formaties van Twente en Urk

scheidende laag Slecht doorfatende Formatie van Enschede, welke is
opgebouwd it kleiafzettingen.

Het grondwater lag ten tijde van het onderzoek gemiddeld op 1,6 m-mv. Opgemerkt wordt
dat dit een cenmalige waarneming is, die niet als maatstaf mag worden gehanteerd. De
stromingsrichting van het grondwater is regionaal noordoostelijk gericht.

HYPOTHESE

Gezien het bekende gebruik in het verleden is bij de aanvang van het onderzoek de locatie
als ‘onverdacht’ aangemerkt en als zodanig onderzocht.

i/
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BO9238 Milieutechniek ZVS Eemnes BV

ONDERZOEKSMETHODE

Veldwerk

Het veldwerk is uitgevoerd door de heer J. de Mots in augustus 2009 en bestond uit de volgen-

de werkzaamheden:

- Inspectie terrein;

- Het uitvoeren van in totaal 6 boringen tot 0,5 meter onder het maaiveld ¢én 1 boring tot 2,0
meter onder maaiveld én het afwerken van 1 boring met een peilbuis;

- Het opgeboorde bodemmateriaal bemonsteren per bodemsoort in maximale trajecten van

0,5 meter;
- Het beschrijven van de boorprofielen en het zintuiglijk beoordelen (olie/water-proef) van

de opgeboorde grond;
- Het peilen en bemonsteren van het grondwater één week na plaatsing van de peilbuis;

- Voorts zijn van het grondwater de pH en elektrische geleidbaarheid in het veld bepaald.

De boorlocaties zijn weergegeven in bijlage 2. De bodemprofielen staan beschreven in
bijlage 3. De grondmonsters zijn afzonderlijk verpakt, geconserveerd en naar het laboratorium
gebracht. Het samenstellen van de mengmonsters is uitgevoerd door het laboratorium. In totaal
zijn 2 grond(meng)monsters en is 1 grondwatermonster ter analyse aangeboden aan het

laboratorium.
Chemisch laboratoriumonderzoek

De grond(meng)monsters zijn geanalyseerd op de volgende stoffen:

- minerale olie
- polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK 10 van VROM)

- polychloorbifenylen (PCB)
- de zware metalen: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, molybdeen, lood, nikke! en zink

- humus/lutum

Het grondwater is geanalyseerd op de aanwezigheid van:

- minerale olie

- vluchtige aromatische koolwaterstoffen (BTEXN) en styreen

- gechloreerde koolwaterstoffen (CK W) en chloorbenzenen

- dezware metalen: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, molybdeen, lood, nikkel en zink

De monsters zijn tevens onder de AS3000 voorbehandeld.

De analyseresultaten zijn verkregen op rapportnummers 2009127067 en 2009130577 welke
compleet zijn weergegeven in bijlage 4.
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B0O9238 Milieutechniek ZVS Eemnes BV

RESULTATEN

Interpretatic van de chemische analyses is gedaan aan de hand van de Wet
Bodembescherming, Circulaire bodemsanering 2009 (7 april 2009) en de Regeling
bodemkwaliteit (13 december 2007).

Richtwaarden
De richtwaarden zijn:

Streefwaarde (SW)
De streefwaarden voor het grondwater geven aan wat het ijkpunt is voor milieukwaliteit op de

lange termijn, uitgaande van verwaarloosbare risico’s voor het ecosysteem en gelden als
waarde waarboven wel en waaronder geen sprake is van grondwaterverontreiniging.

AW2000
Sinds 1 oktober 2008 zijn de streefwaarden voor grond komen te vervallen en vervangen door

de achtergrondwaarden (AW2000). Deze achtergrondwaarden zijn bepaald door de
stofgehaltes die in relatief onbelaste gebieden voorkomen. Omdat deze in 2000 zijn gemeten

heten ze in jargon AW2000.

Interventiewaarde (IW)
De interventiewaarden zijn representatief voor het verontreinigingsniveau waaronder een

sanering gewoonlijk niet noodzakelijk is. Bij overschrijding van deze waarde dient mogelijk
een sanering te worden uitgevoerd. De noodzaak tot saneren is afhankeljjk van de concentratie,
de omvang van de verontreiniging, wanneer deze is ontstaan en van de risico’s die ten gevolge
van de verontreiniging aanwezig zijn. Of sprake is van een emnstige bodemverontreiniging

wordt bepaald in een nader onderzoek.

Criterium voor nader onderzoek (NO)

Is de waarde waarboven een nader onderzoek noodzakelijk wordt geacht. Deze waarde is het
gemiddelde van de vastgestelde streef- en interventiewaarde,

Voor een aantal stoffen, zoals zware metalen en organische verbindingen, zijn de achtergrond-
en interventiewaarden afhankelijk van het gehalte aan organische stof en lutum in de bodem.
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Milieutechniek ZVS Eemnes BY

Zintuiglijk

In het veld is in de opgeboorde grond het navolgende

(puin)aangetroffen.

Tabel 2. Verdeling beringen en aanwezigheid bodemyreemd materiaal

bodemvreemde materiaal

Boringen Geen Sporen Zwak Matig Sterk Puin
(<1%) (1-5%) (5-15%) (15-50%) >50%
1 100-290 0-30/70-100 30-70
2 0-30 3045 45-60 gestuit
3 0-30 30-35 35-50 gestuit
4 0-50
5 6-15 15-50 (p)
6 0-50
7 6-15/50-200 15-50
8 0-50

Boring 4 is in (verhoogde) groenperk verricht. Ter hoogte van boringen 2 en 3 bleek onder
de grasmat verhardingsmatten van beton aanwezig te zijn. Zie foto.

In het veld
aangetroffen.

Organoleptisch zijn geen ongebruikelijke geuren en/of kleuren waargenomen,

is in de opgeboorde grond geen asbestverdacht (> 20 mm) materiaal
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Grond

In tabel 3 en 4 zijn de analyseresultaten van de (meng)monsters van de boven- en ondergrond
vergeleken met de achtergrond- en interventiewaarden (TW).

Tabel 3. Analyseresultaten grond(meng)monsters in mg/kg droge stof.
Monster MM1
Boringen 146
Diepte cm-my 0-50 AW2000 NO w
Metalen
Barium 49 83 243 404
Cadmium < 0,17 04 4 8
Kobalt 8,3 6.9 a7 " w7
Koper 10 24 68 112
Kwik 0,056 0,11 1,6 3
Molybdeen < 1.5 15 86 180
Nikkel 1 18 34 50
Lood 21 36 206 77
Zink 60 77 237 396
PAK 556 % 1.5 208 40
PCB (som) 0,0058 0,006 0,1 03
Minerale olie < 38 53 727 1400

Waarden getoetst aan een bodemtype met organisch stof 2,8 % en ktum 7.6 %.

Tabel 4 Analyseresultalen grond(meag)monsters in ma/kg droge stof.

Monster Mm2

Boringen 7

Diepte cm-my. 50-210 AW2000 NO W
Metalen

Barium 3t 134 390 647
Cadmiurmn 0,20 06 7 13
Kobalt < 4.0 10,7 73 136
Koper 10,0 37 106 175
Kwik 0,15 0,14 1.9 37
Molybdeen < 1.5 1.5 96 180
Nikkel 12 26 50 74
Lood 22 47 274 501
Zink 56 119 366 613
PAK 0,83 22 30 58
PCB (som) 0,0048 note| 0028 0,7 15
Minerale olie < 38 276 3763 7250

Waarden getoetst san een bodemtype met organisch stof 14,5 % en lutum 15,8 %.

" overschrijding AW2000
= . overschrijding NO

- overschriding IW
note . de individuele gehalten zijn Kleiner dan detectielimiet, om ceze reden mag er van worden uvilgegaan dat de met

factor 0,7 gecorrigeerde somwaarde voidoet

AR : Z%
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Grondwater

In tabel S zijn de analyseresultaten van het grondwatermonster vergeleken met de streef- (SW)
en interventiewaarden (IW).

Tabe! 5. Analyseresullaten grondwaler in pon.

Peilbuisnummer 1

Filtersteling cm-mv 190-280

Grondwaterstand cm-mv 160

pH 6,92

EC #S/kem 1550 SwW NO w

Metalen

Barium 180 - 50 33d 625

Cadmium < 0,80 04 3.2 6,0

Kobait < 50 20 60 100

Koper < 15 15 45 75

Kwik < 0,050 0,05 0,2 0,3

Molybdeen < 38 5 152,5 300

Nikkel < 15 15 45 75

Lood < 15 15 45 75

Zink < 60 65 433 800

Viuchtige

o Leracn

1.2-dichloorethenen  som 014 note 0.01 10 20

Vluchtige Aromaten

Styreen < 030 6,00 153 300

Benzeen < 0,20 0,20 15 30

Tolueen « 0,30 7,00 504 1000

Ethylbenzeen < 0,30 4,00 7 150

Xylenen som 0,21 note 0,20 35 70

Naftaleen < 0,05 001 35 70
[Minerate otie < 100 50 325 600
‘ : overschrijding SW

** . overschrijding NO

= . overschriding IW

note : de individuele gehalten zijn Kleiner dan detectielimiet, om deze reden mag er van worden uitgegaan dat de met
faclor 0,7 gecomigeerde somwaarde voldoet.

De concentraties van de geanalysecrde viuchtige organische chloorkoolwaterstoffen lagen alle
onder de detectiegrens.

INTERPRETATIE

In het mengmonster van de bovengrond ligt de concentratie aan PAK boven de A W2000.
In het mengmonster van de ondergrond worden geen van de richtwaarden overschreden voor

de geanalyseerde stoffen.

In het grondwater is een overschrijding van de streefwaarde aangel n voor barium.

¥

0
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CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

In opdracht van de gemeente Huizen heeft Milieutechniek ZVS Eemnes BV in augustus
2009 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op een strook grond nabij de
Labradorstroom 75 te Huizen.

In de opgeboorde zandhoudende grond is in diverse gradaties puinbijmenging aangetroffen.
Deze laag is licht verontreinigd bevonden met PAK. In de venige ondergrond zijn geen
verontreinigingen aangetoond. In het grondwater komt een licht verhoogde gehalte aan barium
voor. .Echter, dergelijke gehalten komen veelvuldig voor in Nederland en zijn veelal te
beschouwen als achtergrondwaarden. Bovendien zijn de aangetroffen licht verhoogde gehalten
geen ongewoon verschijnsel in de regio. Hoewel hiermee de hypothese ‘onverdacht’ komt te
vervallen, is een nader onderzoek niet noodzakelijk.

Er zijn, ons inziens, geen milieutechnische belemmeringen voor de geplande verhuur van de
strook grond. Wij adviseren u om onderhavig onderzocksrapport te voegen bij de

huurovereenkomst.

Drs. A.G. Focke
Opgesteld door: ing. J.M. Heus
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Onderwerp:
- VERHUUR AAN DIgR. MR. VAN DE écun
LABRADORSTROOM 75, Kad. Huizen C 11415 (ged)
Dienst: Schaal: 1500 Gew: R.S., 05-12 Tek.nr:
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