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Voorstel aan college B&W van Hulzen 

B&W 
procedure Dir. Secr. B W W W 

Behandelen 

Advies 
1. 

2. 

In te stemmen met bijgevoegd raadsvoorstel waarmee de bijgevoegde concept- verkoopovereenkomst voor 
de verkoop 265 m2 grond nabij Hotel Newport overeenkomstig het protocol artikel 169 Gemeentewet voor 
wensen en bedenkingen aan de raad wordt voorgelegd. 
In beginsel in te stemmen met de verkoop van 265 m2 grond aan de nieuwe eigenaar van Hotel Newport en 
dit besluit definitief te maken indien de raad geen wensen en bedenkingen inbrengt. 

Beslissingsdatum: 
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Bakker 
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ABM september 

Raadsbehandeling 
september Datum 31 juli 2012 

Port. Houder 
Bakker 

Commissiebehandeling 
ABM september 
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Afdeling ROW/OMG Behandelaar 
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ABM september 
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Uitvoerina en evaluatie 
Indien uw college Instemt met dit voorstel wordt de raad gevraagd geen wensen en bedenkingen in te 
brengen. 

Omgeving 
Beleid, 

l. van Noord 
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Gemeent^^i Huizen Raadsvoorstel 

Onderwerp: Verkoop grond nabij Hotel Newport 

Raadsvergadering 
Agendapunt 
Behandeld in 
Informatie bij 
Afdeling 
E-mail / telefoonnummer 
Portefeuillehouder 
Datum raadsvoorstel 
Bijlage(n) 

Dit vult agendering in 
Dit vult agendering in 
commissie Dit vult agendering in 
Richard van Noord 
OMG 
r.vannoord@huizen.nl / (035) 528 15 18 
wethouder J. Bakker - Klein 
Dit vult agendering in 
Dit vult agendering in 

Voorstel 

In het kader van het protocol artikel 169 Gemeentewet geen wensen of bedenkingen in brengen met 
betrekking tot de bijgevoegde koopovereenkomst voor de verkoop van 265 m2 grond nabij Hotel Newport. 

Toelichting op voorstel 

Aanleiding 
In de nota Grondbeleid is beschreven dat een verzoek om verkoop van gemeente grond apart beoordeeld 
moet worden. Voor de toewijzing of afwijzing van andere verzoeken dan snippergroen spelen toegedachte 
bestemming, mogelijkheden en onmogelijkheden bestemmingsplan, groenstructuur, wettelijke voorschriften, 
politieke afwegingen en reeds in het verleden aangegane verplichtingen een belangrijke rol. 

Op 13 juni 2008 heeft u ingestemd met de procedure omtrent de reikwijdte van artikel 169 Gemeentewet. 
Hierbij is beschreven welke bevoegdheden als niet-ingrijpend dienen te worden beschouwd en dus niet voor 
wensen en bedenkingen aan u hoeven te worden voorgelegd. 

Over grondverkoop is m.b.t. niet-ingrijpend het volgende opgemerkt: 

4. de bevoegdheid tot het verkopen van grond in eigendom van de gemeente als bedoeld in de nota 
snippergroen of verkoop van grond ter grootte van 
maximaal 150 m2; 

Op basis van het voorgaande kan gesteld worden dat het hier (verkoop van 265 m2) een ingrijpende 
bevoegdheid betreft die voor wensen en bedenkingen aan u moet worden voorgelegd. 

Araumentatie 
Eind vorig jaar is het eigendom van Hotel Newport overgenomen. Met de vorige eigenaar 
(exploitatiemaatschappij 't Gooierhoofd B.V.) was een huurovereenkomst overeengekomen voor ca. 1.085 
m2 grond (zie bijlage 1). 

De nieuwe eigenaar heeft verzocht om naast de optie van huur ook de optie voor koop in beeld te brengen. 
Op 1 maart 2012 is de grond getaxeerd doorCastanea Bedrijfsmakelaars. Op basis van dit taxatierapport 
heeft overleg plaatsgevonden. 
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De eigenaar heeft daarbij bedenkingen geuit over de hoogte van de huurprijs en de getaxeerde waarde van 
de grond. Om tot een oplossing te komen is voorgesteld om alleen de daadwerkelijk in gebruik zijnde 
onderdelen, rotonde en parkeerplaatsen, te verkopen tegen het daarvoor in het taxatierapport genoemde 
bedrag en de overige delen bij de gemeente in eigendom te houden (zie bijlage 1). Dit betekent dat er 265 m2 
in plaats van 1.085 m2 wordt verkocht. 

Financiële paragraaf 
De opbrengst uit de grondverkoop bedraagt € 33.125,- excl. btw en komt ten gunste van het 
begrotingsresultaat 2012. Specificatie: 265 m2 x € 125,- p/m2,= € 33.125,- excl btw. 

Tegelijk met de verkoop worden de huurbaten voor de periode 2012 en volgende jaren afgeraamd. Dit 
betekent voor 2012: € 7.098,-

2013 en volgende jaren: €7.279,-
Deze lasten komen ten laste van het begrotingsresultaat. 

Overige Raadsinfonnatie 

Bevoegdheid 
Over de reikwijdte van artikel 169 lid 4 zijn afspraken gemaakt. De nu voorliggende overeenkomst moet u in 
het kader van de wensen en bedenkingen procedure voor wensen en bedenkingen worden voorgelegd. 

Bijlagen 
Concept- verkoopovereenkomst met bijlagen. 

Burgemeester en wethouders. 

P.W.J. Veldhuisen mr. A.Ph. Hertog 
gemeentesecretaris burgemeester 

Advies raadscommissie 

[in te vullen door raadsgriffier] 
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Advies 
Instemmen met bijgevoegd aangepast raadsvoorstel naar aanleiding van de commissie ABM op 13 september jl. 
waarin bedenkingen zijn ingebracht ten aanzien van de grondverkoop aan de nieuwe eigenaar van Hotel Newport. 

Beslissingsdatum: 2 5 SEP. 2012 
Openbaar: Ja- passief RIS: Ja Fk: FIN (AB), WSAH" (PC). OMG (GK), OMGH-B (RvNI 
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2 4 SE?. 2012 ^ ^ ^ 
Auteur R. van Noord Port. Houder 

Bakker 
Commissiebehandeling Raadsbehandeling 

september Datum 20 september 2012 
Port. Houder 
Bakker 

Commissiebehandeling Raadsbehandeling 
september 

Afdeling ROW/OMG Behandelaar 
RvN 

Commissiebehandeling Raadsbehandeling 
september 

Geheime bi lagen aanwezig: Nee \ Vert: 

Akkoord y 
team(project)lelder: 

Akkfoord / 
afdelmgsho^ 

Mede geadviseerd door: Akkoord y 
team(project)lelder: 

Akkfoord / 
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Onderwerp; Verkoop grond aan Hotel Newport 

Raadsvergadering 
Agendapunt 
Behandeld in 
Informatie bij 
Afdeling 
E-mail / telefoonnummer 
Portefeuillehouder 
Datum raadsvoorstel 
Bijlage(n) 

Dit vult agendering in 
Dit vult agendering in 
commissie Dit vult agendering in 
Richard van Noord 
OMG 
r.vannoord@huizen.nl I (035) 528 15 18 
wethouder J. Bakker - Klein 
Dit vult agendering in 
Dit vult agendering in 

Voorstel 

Tnelichtinq «p het te nemen besluit 

wensen en bedenkingen aan u hoeven te worden voorgelegd. 

Over grondverkoop is m.b.t. niet-ingrijpend het volgende opgemerkt: 

4 de bevoegdheid tot het verkopen van grond in eigendom van de gemeente als bedoeld in de nota 

snippergroen of verkoop van grond ter grootte van 
maximaal 150m2; 

m2 grond aangrenzend aan het terrein (zie bijlage 1). 
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-r h.ek, ee„ ne,a.ave 
huur ook de optie voor koop in be« e 
Bedrre™ke,eens, Op basis van di, takabera?po "h'UZÏieTpXr^^^^^^^ ~ 

onderdelen, rotonde en parkeerplaatsen te verkopen teoen hit ̂  Sebruik zijnde 
bedrag en de overige (groene) delen bij de gemeente in etaendor^trT'I" .^®^®t'®^3pport genoemde 
er 265 m2 in plaats van 1.085 m2 wordt verkocht. houden (zie bijlage 1). Dit betekent dat 

Consultatie cnrnmicsie 13 sentprnber201? 

Een van punten WMWL™ ntw^TJeLde^wrtt aan^^^ f"" 'f" «it voorstel, 
goed om de volgende extra toelichting op het proces en de jundische SeTgever" 

ExVo1t:rS;Cin Hotel Ne»pod' met 
overeenkomst was opgenom"dat 1 M5 ê "" leze 
Deze verkoop was gekoppeld aan een nog te verlenen boum^ MaetsohappiJ 't Gooierhoofd wordt verkocht. 
Binnen een termijn van mLmaal Z T "'"=^^"'"9 van het hotel, 
bouwvergunning is niet afgegeven waarna een oplossing is Shtvowhel"'' P'^^tsvlnden. Deze 
geleid tothetsiu,ten vaneen huurovereenkomstLt^XrCrpti^"^^^^^^^^^^ 

explollatiemaatschappij wem aangege'ven dat^M^^^ Exploitatie Maatschappij 't Gooierhoofd. Door de 
een nieuwe eigenaar hitgeen ook'urkadastrLe geg^ b« rerTsTt "T"'" '«" "oor 

S^a'Cn^i -tr^eriraT^''' 

ïu:=:r,\^xrrere:aarh^ 
en daartoe is ook geen enkele verplichting gegeven deze overeenkomst met te willen sluiten 

?.«tn?4?o"s :^MrsTvZr/rre;xrj^^^ 
feitelijk aan Newport is toegeLgd, is tha'n^ïshg 'rond, zoals dat nu 

« ZTn Ipvanam 9ebruik Is bij Newport 

Newport in gebruik zijnde grond. ' besproken, is de verhuur bij 

Alternatieven 

huurovereenkomst"wordBn aangeboSn "liSroeze^wetoom S WO d^^ 
worden opgetreden tegen het feitelijke gebruik Dit betekent dat oanXS "^offfovend te 
de weg en de rotonde alsmede het LanLzige grS„^:ï^rate^"herd^^^^^^^ 

aX~ïsfnrmVer;o"rr^^^^^^^^ 
gronden. De meest voor de hand liggende oplossing lijjt dan de o^osSdirnraL'TSvCéS^^^ 

ROW/OMG/bl/rvn raadsvoorstel grondverkoop Hotel Newport def2.doc 
raadsvergadering 

Ontvangstdatum; 10 januari 2013 - Verzenddatum: 



Zaak- en documentnummer: Z.086275 / D.869728

Ontvangstdatum:  - Verzenddatum:

Zaak-en documentnummer: /INT1201274 

-2-
Gemeente Huizen 

-vervolgblad-

commissie ABM a'aSSelroT'' 

.„,esieo0emaaop.sep.em0ei3.s..e.ea.0wo..om.eeo»eoseoeo0e0eo.o.oin.e 

brengen heeft dit voorstel spoed. 

Biüagen 
Aangepast raadsvoorstel 

Omgeving 
Beleid, 

t. van Noord 
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U«,„eh«g In^praaK en partlelp.«eve.ord.ning 

N.v.t 

Beslistermijn 

N.v.t. 

Bil vemuu, ven neze gronP ® evenaar 
„,2). ungaande van gel„Ke vooneaardan 

Tegelijk met de verkoop worden de gerelateerd aan 1.085 m2) 

beteltent voor 20121 £7.279',-

Deze lasten komen ten laste van het t«grotlngsresultaat. 

r>vori9e Rr^^cinformatie 

Coiiegeprogramma 

N.v.t. 

Begroting 
N.v.t. 

Eerdere besiuiten 

N.v.t. 

Voorgeschreven procedure 

N.v.t. 

Kader- en beieidsnota s 

N.v.t. 

Evaluatie 
N.v.t. 

con!erva"koopovereenkomst met bijlagen. 

Burgemeester en wethouders. 

« mr. A.Ph. Hertog 
P.W.J.Veldhdisen „g^..,eester 
gemeentesecretaris 
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Gemeente AMA Huizen 

Registratiedatum; 

II-2.012. 

Voorstel aan college B&W van Huizen 

B&W 
procedure 

Behandelen 

Secr. W W 

2 
Advies 

1. 

2. 
3. 
4. 

Aangaan van een huurovereenkomst met de eigenaar van hotel Newport, inzake een perceel grond van 265 
m2 voor de duur van vijfjaar ingaande op 1 december 2012 voor een huurprijs van € 1.734 per jaar, te 
indexeren vanaf 1 december 2013. 
Het eerder geuite en voor wensen en bedenkingen aan de raad voorgelegde verkoopaanbod intrekken. 
Met bijgevoegde memo de commissie informeren over uw besluit. 
De budgettaire gevolgen op te nemen in de eerste actualisering van de begroting 2013. 

Besllssingsdatum: 

Openbaar: Ja- passief RIS: Ja Fk: griffie , CQÏW/lO J 1 b NOV. ZU1Z 

Auteur G. Klompmaker Port. Houder 
Bakker 

Commissiebehandeling Raadsbehandeling 

1 

Datum 13 november 2012 
Port. Houder 
Bakker 

Commissiebehandeling Raadsbehandeling 

1 

Afdeling ROW/OMG Behandelaar 
GK 

Commissiebehandeling Raadsbehandeling 

1 

Geheime bil jiagen aanwezn: Nep_^ Vert: | 

Akkoord 
team(project)lelder: 

l 

Mede geadviseerd door: 
Paraaf af 
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Toelichting: 

Aanleiding 

In het kader van de wensen en bedenkingenprocedure is discussie gevoerd in en met de 

beSïrvTnT' """tgrondverkoop nabij Newport (groot 265 m2, 
rmPPrLrho H f ^ bedenkingen kan gemakkelijk worden afgeleid dat de 

reageren op de door u besloten voorgenomen grondverkoop. 

Sifwn^burgemeester om met de eigenaar van 

voor de gemeente bij de beoogde transactie te verkennen. 

Argumentatie 

Het gesprek tussen de burgemeester, de heer Van de Kuit (eigenaar Newport) en hoofd Omgeving 
® november jl. plaatsgevonden. In het gesprek, dat overigens in goede 

sfeer verliep. IS het volgende gebleken: ^ 

1. Een hogere grondprijs dan de getaxeerde marktwaarde is niet aan de orde. De heer Van de 
Kuit blijft bereid tot koop van de grond tegen maximaal de door Castanea getaxeerde 
marktwaarde van € 33.125. 

2. Gegeven de raadsdiscussie en de wens van de heer Van de Kuit om tot een voor alle partijen 
aanvaardbare oplossing te komen, kan ook ingestemd worden met de eerder door de heer 
Van de Kuit afgewezen huurvariant 

3. Mocht blijken dat ook marktconforme verhuur niet op instemming van de raad kan rekenen, 
dan ziet de heer Van de Kuit in het geheel af van gebruik van de grond en geeft hij het 
desnoods terug aan de gemeente. 

Wij stellen u de tweede variant voor. De redenen daarvoor zijn de volgende: 
• De verhuur, zoals voorgesteld, is een collegebevoegdheid, waarop de wensen en 

bedenkingenprocedure niet van toepassing is. Uiteraard kan de raad vla raadsinfo wel kennis 
nemen van het besluit. De burgemeester kan er daarnaast ook melding van doen in de 
eerstvolgende commissie. 

. Met verhuur blijft de gemeente eigenaar van de grond, hoewel er geen enkele aanleiding is te 
denken dat de gemeente ooit gebruik zal willen maken van de grond. Hiermee lijkt te worden 
beantwoord aan het 'gevoel' van de raad. 

• In het gesprek is gebleken dat verkoop of verhuur tegen de marktprijs (resp. € 33.125 en 
€ 1.734) maximaal haalbaar is. Vanuit de uitgangspunten van ons eigen grondbeleid 
(marktconformiteit) is er geen enkele reden om dat als niet of minder acceptabel te 
kwalificeren. 

Alternatieven 

De verkoopvariant (variant 1) blijft de optimale variant, vanuit het gegeven dat niet valt in te 
zien dat de gemeente de grond ooit voor eigen gebruik zou willen hebben. Daarnaast geldt de 
getaxeerde marktwaarde, die vanuit ons eigen grondbeleid als acceptabel wordt geacht Met 
deze variant wordt echter afgestevend op "ramkoers" met de raad (althans zo werd het in de 
raad zelf aangegeven). Naar ons oordeel is dat het onderwerp niet waard. Bovendien is nu de 
huurvariant ook een haalbare optie, waar dat eerder niet het geval was. 
Variant 3 is wat ons betreft geen reëel alternatief, maar een onvermijdelijk gevolg als ook niet 
wordt gekozen voor de huurvariant. Gevolg hiervan is, gegeven de discussie in de raad, dat 
gehandhaafd moet worden in vorm van verwijdering asfalt en bestrating, toevoegen aari het 
groen en afscheiden met een erfafscheiding. De kosten hiervan zijn niet in beeld gebracht 
maar die lopen zeker in de (tien-)duizenden euro's. 

Zie voor nota; vervolgvel 13-11-2012/bwverhuur grond newport.nov12 def2.doc 
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Financiën 
In het eerste jaar van verhuur geldt een huurbedrag van € 1.734 (voor de maand december is dat 1/12 
van € 1.734,-- = € 144,50). Dit bedrag wordt jaarlijks geïndexeerd, voor het eerst per 1 december 
2013, overeenkomstig de stijging van het percentage voor OZB en overige heffingen zoals deze 
jaarlijks door de gemeenteraad van de gemeente Huizen wordt vastgesteld. 

Bijlagen 
Taxatierapport 
Huurovereenkomst 

Omgeving 
Beleid, 

G. Klompmaker 
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Gemeente ÈÊ^ Huizen 

INTERN MEMO 

De leden van de commissie ABM 

Burgemeester Hertog 

Aan 
Afschrift 

I Van 
Datum 12 november 2012 

Betreft : Verhuur grond Newport 

Geachte leden van de commissie, 

In de commissie en de (begrotings-)raad is gesproken over ons voornemen om een perceel grond (265 m2) 
dat sinds jaar en dag in gebruik is bij Newport te verkopen aan de eigenaar hotel Newport. 

Zowel in de commissie, als in de (begrotings-)raad, bleek van zodanige wensen en bedenkingen dat zowel de 

Efnrnt LÏrlÏÏ h afwijzend zou staan tegenover eventuele verkoop. In de 
begrotingsraad heeft de raad mij daarom verzocht met de beoogd eigenaar/koper in gesprek te treden en te 
bezien in hoeverre er mogelijkheden zijn om de verkoop voor de gemeente aantrekkelijk(er) te maken. 

vXnLTebtoen:'*'''° '' ™' I" 9«P'PK 

1. Een hogere grondprijs dan de getaxeerde marktwaarde is niet aan de orde. De heer Van de Kuit blijft 
^rond tegen maximaal de door Castanea getaxeerde marktwaarde van 

^ 1^5. 

2. Gegeven de raadsdiscussie en de wens van de heer Van de Kuit om tot een voor alle partijen 
aanvaardbare oplossing te komen, kan ook ingestemd worden met de eerder door de heer Van de 
Kuit afgewezen h uurvariant. 

3. Mocht blijken dat ook een marktconforme verhuur niet op instemming van de raad kan rekenen dan 

de gemSte '^® desnoods terug aan 

Vervolgens heeft het college zich opnieuw over de kwestie gebogen. Dat heeft geleid tot het besluit van het 

P™"" P-' 'P PPP" 'P9en eïn 
hï I ' . (te indexeren vanaf 1 december 2013). Gegeven de kaders inzake de «wensen en 

h^col^orSpr ril? • ''®^® "'®^ grond. Verhuur is dus een bevoegdheid van 
het college, zonder dat een voorgenomen besluit voor wensen en bedenkingen langs de raad moet. 

besluitvorming te informeren, gegeven de eerdere discussie bij de 
voorgenomen grondverkoop. Ik verwijs u hiervoor graag naar bijgevoegd collegebesluit. 

Mr. A. Ph. Hertog 
Burgemeester 
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