
Artikel 15 Ruimtelijke kwaliteitseis ingeval van een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling in het 
landelijk gebied 
 
Inleiding 
Op grond van artikel 15 van de Provinciale Ruimtelijke Verordening kan een bestemmingsplan 
voorzien in een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling in het landelijk gebied, indien gelet op de Leidraad 
Landschap en cultuurhistorie rekening wordt gehouden met: 

1. de ambities en ontwikkelprincipes van het toepasselijke ensemble, en; 
2. ii de ambities en ontwikkelprincipes van de toepasselijke provinciale structuren, en; 

 
Hierbij wordt betrokken: 

1. de kansen zoals beschreven bij de ambities en ontwikkelprincipes, en; 
2. de ontstaansgeschiedenis en de kernwaarden van het toepasselijke ensemble, en; 
3. de ontstaansgeschiedenis en de kernwaarden van de toepasselijke provinciale structuren. 

 
Gedeputeerde Staten kunnen de Adviescommissie Ruimtelijke Ontwikkeling (ARO) om advies vragen 
over ontwikkelingen die een grote impact kunnen hebben op de landschappelijke en cultuurhistorische 
waarden of indien wordt afgeweken van de ontwikkelprincipes. 
 
Met het bestemmingsplan Zanderij Tjebbes wordt een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling in het landelijk 
gebied mogelijk gemaakt. Van toepassing is in dit geval de Leidraad Landschap en Cultuurhistorie 
zoals vastgesteld op 15 april 2018 met daarin beschreven het ensemble ‘Het Gooi’.  
 
Ontstaansgeschiedenis 
De Zanderij is ontstaan doordat het hier aanwezige zand werd afgegraven en afgevoerd voor 
uitbreiding van de Amsterdamse grachtengordel. In de jaren negentig is op voorliggende locatie een 
kwekerij ontstaan en in 1996 is hiervoor een bestemmingsplan vastgesteld. Hierdoor is er een groot 
aantal bomen aanwezig op de gronden van de zanderij. De oorspronkelijke openheid is op deze delen 
niet meer aanwezig. Langs de randen van de zanderij zijn in de loop der jaren woningen gerealiseerd.  
  
Kernwaarden op grond van de Leidraad 
In de overzichtskaart van Het Gooi is de locatie aangegeven als Engen (open akkercomplexen). De 
aanwezige bebouwing van de kwekerij is wit getekend waarmee dit gezien wordt als stads-/dorpsrand.  
 

 
 
Kijkend naar de kernwaarden voor dit ensemble zijn dit: 

1. de landschappelijke karakteristiek,  
2. de openheid en ruimtebeleving en, 
3. de ruimtelijke dragers 

 
de landschappelijke karakteristiek 



Qua landschappelijke karakteristiek is voor wat betreft de zanderijen relevant dat de afgraving 
resulteerde in een stelsel van door bos omsloten grazige open laagtes, stijlranden en waterlopen. In 
het geval van het perceel van Kwekerij de Limieten is in de huidige situatie geen sprake van een 
grazige open laagte. Op een groot deel van het terrein staan bomen ten behoeve van de kwekerij. De 
stijlranden en waterlopen zijn nog wel aanwezig.  
 
Met het voorliggende bestemmingsplan wordt de openheid van het terrein hersteld door een groot 
deel van het terrein een natuurbestemming te geven. Het herstel van de openheid van het terrein is 
geborgd door een specifieke gebruiksregel in de bestemming ‘Wonen’. Hierin is een voorwaardelijke 
verplichting opgenomen waarin is geborgd dat de woning pas gebouwd kan worden als de 
bedrijfsgebonden bomen en beplanting zijn verwijderd en als de bestemming Natuur- Landschaps- en 
cultuurhistorische waarden is verwezenlijkt. Hiermee is het herstel van de openheid van het terrein 
geborgd. 
 
De openheid en ruimtelijke beleving 
Te lezen is dat het Gooi dicht bebost is en dat de zanderijen hierbinnen open ruimten vormen. Zoals 
hiervoor al is aangegeven is in het geval van Kwekerij de Limieten juist geen sprake van een open 
ruimte, maar herstel van de karakteristieke openheid van de zanderij wordt met het bestemmingsplan 
als zodanig wel mogelijk gemaakt. 
 
De ruimtelijke dragers 
Het reliëf voor het ensemble is van oudsher sturend geweest voor de verschijningsvorm van het 
gebied. Voor zover er in voorliggend bestemmingsplan al sprake is van dit bedoelde reliëf is er in ieder 
geval geen aantasting van het reliëf. De beoogde woning wordt mogelijk gemaakt op het lager 
gelegen deel van de zanderij, aansluitend aan de bebouwing aan de Naarderstraat. De Naarderstraat 
is in de leidraad aangegeven als een verbindingsweg en het profiel van deze weg wordt niet 
aangetast. 
 
Ambities op grond van de leidraad 
Voor het ensemble het Gooi is de algemene ambitie om ruimtelijke ontwikkelingen: 

1. bij te laten dragen aan het zichtbaar en herkenbaar houden van de landschappelijke 
karakteristiek 

2. bij te laten dragen aan het versterken van (de beleving van) openheid en, 
3. helder te positioneren ten opzichte van de ruimtelijke dragers. 

 
Gelet op het perceel zijn onderstaande ambities en bijbehorende ontwikkelprincipes vertrekpunt bij het 
streven naar ruimtelijke kwaliteit: 

a. het reliëf stuurt in het Gooi; 
b. het illussielandschap van Het Gooi met weinig zichtbare bebouwing op de heidevelden blijft 

intact; 
c. de bijzondere samenhang van de vesting Naarden met het omliggende landschap wordt 

versterkt. 
 
Het reliëf stuurt in het Gooi 
Relevant voor het reliëf is dat de zichtbaarheid van de overgangen van hoog naar laag behouden 
moet worden. Dat betekent dat onbebouwde hellingen vrij gehouden moeten worden van bebouwing. 
Voor zover dit op dit perceel betrekking heeft is er sprake van het vrij blijven van de aanwezige 
hellingen. Er is daarnaast geen sprake van hoogteaccenten of beperking van zicht op aanwezige 
hoogteaccenten. Door de bomen van het terrein te verwijderen wordt bijgedragen aan de openheid 
van de zanderij en wordt de aanwezige verrommeling beperkt.  
 
Het illussielandschap van Het Gooi met weinig zichtbare bebouwing op de heidevelden blijft intact 
Wat betreft het illussielandschap is, voor zover relevant, opgenomen dat bebouwing aan de randen 
niet hoger dan de boomgrens (ca. 15 meter) moet zijn. In dit geval bedraagt de bebouwing maximaal 
11,5 meter en aan deze eis wordt voldaan. 



 
De bijzondere samenhang van de vesting Naarden met het omliggende landschap wordt versterkt 
Voor wat betreft het omliggende landschap van de vesting Naarden is opgemerkt dat zanderijen open 
en vlak gehouden moeten worden. Bodems moeten intact gelaten worden en het patroon van 
waterlopen dient gerespecteerd te worden. In voorliggend geval is er nog geen sprake van de hier 
genoemde openheid. Dat wordt juist hersteld. De aanwezige waterlopen worden ook gerespecteerd. 
 
Conclusie 
Aan de hand van bovenstaande toelichting is de conclusie dat voorgenomen ontwikkeling past binnen 
de kaders van artikel 15 van de Provinciale Ruimtelijke Verordening. Omdat in dit geval sprake is van 
een verbetering van de landschappelijke en cultuurhistorische waarden is een advies van de 
Adviescommissie Ruimtelijke Ontwikkeling niet nodig. Als er al sprake is van een grote impact op de 
landschappelijke en cultuurhistorische waarden dan is er sprake van een positieve impact. 
 


