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Betreft . Verduurzaming Brederode 22-24

Inleiding
In de raad van 5 juli is een toezegging gedaan over het onderzoeken van de mogelijkheid tot verduurzaming
van het door de gemeente verworven pand aan de Brederode 22-24. De toezegging luidt als volgt:

Wethouder Rebel zegt toe, dat nagegaan zal worden of, en zo ja welke, maatregelen na aankoop genomen
moeten worden voor het duurzaam maken van Brederode 22-24, en als de directe noodzaak daarvoor niet
aanwezig is dat het duurzaam maken zal worden meegenomen in de totale aanpak van het energieneutraal
maken van het gemeentelijk maatschappelijk onroerend goed.

Hieronder leest u op welke wijze het college invulling wil geven aan de toezegging.

Mogelijkheden

Uitgangspunt voor het college is geweest dat onder ‘duurzaam maken’ wordt verstaan: het energieneutraal en
aardgasvrij maken van de woning(en). Dat sluit naar onze mening het beste aan bij de formulering van de
toezegging.

Het pand heeft momenteel energielabel D, wat een gemiddeld energieniveau is voor woningen van dit
bouwjaar (1980). Het meest voor de hand liggende energieconcept om de woningen aardgasvrij en
energieneutraal te maken, is het aanbrengen van verregaande woningisolatie in combinatie met een
energiezuinig ventilatiesysteem, een alternatieve wijze van warmteopwekking (met een warmtepomp) en de
plaatsing van een flinke hoeveelheid zonnepanelen.

De werkzaamheden die momenteel aan de woningen worden uitgevoerd, zijn primair gericht op het weer
geschikt en veilig maken van de woningen voor gebruik, niet zozeer op verbetering van de woningen en/of de
energetische kwaliteit. De twee opties die zich aandienen om de woningen te verduurzamen zijn:

1. de woningen nu transformeren naar energieneutrale, aardgasvrije woningen

2. de woningen op een later moment transformeren naar energieneutrale, aardgasvrije woningen.

Keuze

Het college kiest voor optie 2. Daarvoor zijn meerdere redenen:

- In het collegeprogramma is al een totaalaanpak voor de verduurzaming van het gemeentelijke en
maatschappelijke vastgoed opgenomen. Dit voornemen sluit naadloos aan bij de recente afspraken uit het
landelijke Klimaatakkoord, waarin staat dat gemeenten uiterlijk 1 mei 2019 hun vastgoedportefeuille in
kaart brengen inclusief de mogelijkheden voor verduurzaming. Het ligt voor de hand om Brederode 22-24
mee te nemen in deze aanpak voor alle gemeentelijke panden in Huizen (circa 80). Het energieverbruik en
het energielabel van Brederode 22-24 geven ook geen aanleiding om nu extra hoge prioriteit aan dit pand
te geven.

- Een geéigend moment om een alternatief warmtesysteem toe te passen, is bij vervanging van de cv-ketel.
De cv-ketels in het pand Brederode 22-24 zijn uit 2005 en zijn, uitgaande van een gemiddelde levensduur
van 18 jaar, over circa 5 jaar aan vervanging toe. Het is niet duurzaam om nu niet afgeschreven
apparatuur vroegtijdig af te danken.
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- Voor de gemeentewerf loopt al geruime tijd een onderzoek om de (afgeschreven) cv-ketels te vervangen
door warmtepompen. Dit is het eerste gemeentelijke bestaande pand dat in beeld is om aardgasvrij te
maken. Het onderzoek leert ons momenteel hoe complex en kostbaar het is om een dergelijke aanpassing
op een verantwoorde wijze uit te voeren. De lessen die wij uit dit project leren, zien wij als een belangrijke
voorwaarde om op soortgelijke wijze aan de slag te gaan met andere gemeentelijke panden, bijvoorbeeld
de woningen aan de Brederode 22-24.
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