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Voorstel 

 

1. Instemmen met het opstarten van de herziening van het bestemmingsplan voor de bouw van 12 

eengezinshuizen ter afronding van de eerste fase Oude Haven. 

2. Besluiten tot toepassing van de coördinatieregeling uit de Wet ruimtelijke ordening waarmee de 

procedure van het bestemmingsplan gelijk oploopt met de procedure van de aanvraag 

omgevingsvergunning voor de bouw van de woningen. 

 

 

Toelichting op het te nemen besluit 

 

Aanleiding 

De combinatie Slokker Vastgoed en Coen Hagedoorn (hierna te noemen: de Combinatie) is voornemens 

om 12 eengezinshuizen (herenhuizen) te realiseren naast restaurant de Haven van Huizen. Dit project 

wordt gezien als afronding van de eerste fase Oude Haven. Het planvoorstel past niet volledig binnen de 

regels van het geldende bestemmingsplan. Een herziening van het bestemmingsplan is noodzakelijk. 

Naast een noodzakelijke herziening van het bestemmingsplan wordt door de combinatie verzocht om de 

coördinatieregeling toe te passen waarmee de procedure van het bestemmingsplan gelijk oploopt met 

procedure van de vergunning.  

 

Argumentatie

Ten aanzien van beslispunt 1 

In het geldende bestemmingsplan, Haven en Bedrijventerreinen, hebben de gronden naast restaurant de 

Haven van Huizen grotendeels een woonbestemming en deels een verkeersbestemming. Doordat in het 

voorgestelde plan sprake is van eengezinshuizen en rekening wordt gehouden met een zogeheten 

parkeerkoffer, waarmee parkeren uit het zicht wordt gerealiseerd, is sprake van overschrijding van het 

bouwvlak uit het geldende bestemmingsplan. De woningen komen namelijk deels op gronden die de 

bestemming ‘Verkeer’ hebben. Een herziening van het bestemmingsplan is noodzakelijk om de 

eengezinshuizen op deze plek mogelijk te maken.  

 

Het bouwvlak is in het bestemmingsplan opgenomen overeenkomstig een eerder plan voor appartementen 

op deze locatie. Dit plan is echter niet tot uitvoering gekomen. In overleg met de gemeente is voorliggend 

plan tot stand gekomen. Nu er sprake is van een plan met eengezinshuizen met de realisering van een 

zogeheten parkeerkoffer levert dit een stedenbouwkundig gewenste situatie op.  
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De afstand tot de woningen aan de Scheepswerf 17 tot en met 27 bedraagt in de nieuwe situatie ongeveer 

28 meter. Er blijft daarmee sprake van een ruimtelijk aanvaardbare inpassing en er is geen sprake van een 

onevenredige impact op het woon- en leefklimaat van de omliggende woningen. U wordt voorgesteld om 

dit plan als zodanig in een bestemmingsplan te vertalen. In de bijlagen bij dit raadsvoorstel treft u een 

uitsnede van het geldende bestemmingsplan met daarbij in rood de situatietekening van de nieuwe 

woningen en enkele schetsen van de te realiseren woningen aan. De gemeentelijke welstandscommissie 

heeft het schetsontwerp positief ontvangen en ziet de nadere uitwerking met belangstelling tegemoet. 

 

Vanwege de beperkte overschrijding van het bouwvlak en de ruimtelijke aanvaardbaarheid van het 

planvoorstel wordt u gevraagd om in te stemmen met het opstarten van een bestemmingsplanprocedure. 

Een definitief besluit over het plan wordt bij vaststelling van het bestemmingsplan aan uw raad voorgelegd. 

 

Ten aanzien van beslispunt 2  

De Combinatie wil gebruik maken van de coördinatieregeling uit de Wet ruimtelijke ordening. Daarmee 

loopt de procedure voor de aanpassing van het bestemmingsplan gelijk op met de procedure voor de 

omgevingsvergunning voor de bouwactiviteiten. Dat betekent dat bij de besluitvorming omtrent vaststelling 

van het bestemmingsplan ook de verlening van de omgevingsvergunning aan uw raad wordt voorgelegd. 

Daarmee bent u inhoudelijk volledig op de hoogte van de plannen.  

 

Daarnaast heeft de coördinatieregeling als voordeel, dat als er beroep wordt ingesteld, de Raad van State 

binnen zes maanden uitspraak doet (normaal is dat al snel een jaar). 

 

Voor de toepassing van de coördinatieregeling is een raadsbesluit vereist en dit is in feite een procedureel 

besluit. Inhoudelijk besluit uw raad definitief op het moment dat het bestemmingsplan ter vaststelling aan u 

wordt voorgelegd. 

 

Geheimhouding

Niet van toepassing. 

 

Alternatieven

Als u zich niet kunt vinden in het voorliggende planvoorstel en u wenst vast te houden aan het geldende 

bestemmingsplan dan kunt u niet instemmen met herziening van het bestemmingsplan.  

 

Er wordt echter al geruime tijd met de ontwikkelende partij gesproken over een passende invulling op deze 

locatie. Het bouwvlak in het geldende bestemmingsplan is opgenomen in lijn met een ander plan 

(bestaand uit appartementen) dat destijds ontwikkeld zou worden. Dat plan is echter nooit van de grond 

gekomen. Nu ligt er een planvoorstel dat wel tot uitvoering kan komen. Het wordt mede daarom afgeraden 

om met dit alternatief in te stemmen.  

 

Mocht u het plan als zodanig wel zien zitten, maar de coördinatieregeling niet willen toepassen, dan wordt 

eerst een herziening van het bestemmingsplan ter besluitvorming aan u voorgelegd en aansluitend de 

vergunningprocedure doorlopen. Dit heeft een langere proceduretijd tot gevolg en is derhalve niet 

gewenst.   

 

Uitvoering inspraak en participatieverordening

In september organiseert de ontwikkelende partij een inloopavond voor omwonenden en belangstellenden 

over dit plan. Mogelijk leidt dit tot aanpassingen in het plan. Vervolgens wordt het bestemmingsplan, met 

inachtneming van de opmerkingen uit de inloopavond, voorbereid en in procedure gebracht. Gedurende 

de bestemmingsplanprocedure wordt een ieder in de gelegenheid gesteld om te reageren op de plannen. 

Bij de vaststelling van het bestemmingsplan kunt u deze reacties meewegen in uw besluit.  

 

Beslistermijn

Er geldt geen wettelijke beslistermijn voor dit voorstel. Een spoedig besluit is echter wenselijk om het 

project verder in procedure te brengen. 
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Financiële paragraaf

De kosten voor de herziening van het bestemmingsplan en de kosten voor de procedure voor de aanvraag 

omgevingsvergunning zijn geregeld in de legesverordening. Alle andere kosten (denk bijvoorbeeld aan 

onderzoekskosten, civieltechnische werkzaamheden) worden geregeld in een anterieure overeenkomst. 

 

Overige Raadsinformatie 

 

Bevoegdheid

Het besluit om de coördinatieregeling toe te passen is een bevoegdheid van de gemeenteraad en dat is 

geregeld in artikel 3:30 lid 1 van de Wet ruimtelijke ordening.

 

Collegeprogramma

Niet van toepassing. 

 

Begroting

Niet van toepassing. 

 

Eerdere besluiten

Niet van toepassing. 

 

Voorgeschreven procedure

Nadat uw raad heeft ingestemd met de beslispunten wordt een ontwerp bestemmingsplan opgesteld, al 

dan niet aangepast naar aanleiding van de inloopavond, en wordt de aanvraag omgevingsvergunning 

voorbereid. Globaal worden de volgende stappen dan doorlopen: 

1. ter visielegging ontwerpbesluiten (bestemmingsplan en ontwerpvergunning) gedurende zes weken 

met mogelijkheid voor een ieder om zienswijzen in te dienen; 

2. behandeling  zienswijzen en voorstel van college voor vaststelling bestemmingsplan en verlening 

vergunning; 

3. na besluitvorming van uw raad over bestemmingsplan en vergunning start de beroepstermijn; 

4. gedurende zes weken kan beroep ingesteld worden door degenen die eerder een zienswijze hebben 

ingediend; 

5. binnen een half jaar na de beroepstermijn doet de Raad van State uitspraak over de definitieve 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan en verlening van de vergunning. 

 

Kader- en beleidsnota’s

Niet van toepassing. 

 

Evaluatie

Niet van toepassing. 

 

Bijlagen

1. Verzoek Combinatie Slokker en Hagedoorn voor toepassing coördinatieregeling. 

2. Schetsen project 1e fase Oude Haven. 

3. Uitsnede geldend bestemmingsplan met daarin de situatietekening van het planvoorstel. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Burgemeester en wethouders, 

  

  

  

  

De secretaris De burgemeester 
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Advies raadscommissie 

 

[in te vullen door raadsgriffier] 


