
Mededelingen 
Portefeuillehouder: R.G. Boom 

Betreft : voortgang project Silverdome 
Aan : Leden van de Commissie Fysiek domein 
T.b.v. : Commissie van 10 mei 2023 
Van : R.G. Boom 
Behandelaar : Richard Van Noord 
E-mail/telefoonnummer : r.vannoord@huizen.nl / 035-5281518 
Datum : 14 april 2023 
Status : ter kennisgeving 

Met deze notitie brengen wij u op de hoogte van de laatste stand van zaken omtrent de bouw 
van het appartementencomplex op de locatie Silverdome.  

Inleiding  
In de commissievergadering Fysiek Domein van 30 november 2022 bent u geïnformeerd 
over de reden van de vertraging van het project Silverdome (diverse prijsverhogingen in de 
bouwnijverheid). De ontwikkelaar had toen de verwachting dat in 2023 gestart kon worden 
met de bouw (en afronding eind 2024). Daarmee zou kunnen worden voldaan aan de 
afspraak in de Koop- en Realiseringsovereenkomst om het project binnen drie jaar na 
juridische levering (oktober 2021) af te ronden. Volledigheidshalve hebben wij de mededeling 
bijgevoegd (bijlage 1). 

Op 9 maart 2023 is een nieuwe update over de voortgang ontvangen. Deze is vertrouwelijk 
bijgevoegd (bijlage 2). 

Vertraging 
In deze update wordt de gemeente geïnformeerd over het besluit van initiatiefnemer om het 
project ‘on hold ’te zetten. De volgende toelichting wordt hierbij gegeven: 

• de gestegen bouwkosten (zoals hierboven beschreven) leiden op dit moment tot een
bij voorbaat verlieslatende investering.

• de aanstaande verdergaande overheidsregulering m.b.t. de middenhuren maken ook
een batige exploitatie moeilijker.

• de sterk gestegen rente leidt tot een onrendabele exploitatie vanwege gestegen
rentelasten ten opzichte van het budget waarbij de huuropbrengsten in het project
van de 24 sociale huur appartementen (zeer) beperkt zijn.

De initiatiefnemer wenst af te wachten tot de marktomstandigheden rond de bouwmaterialen 
en de rentemarkt verbeteren en ook het huurbeleid van minister De Jonge zich wat verder 
uitgekristalliseerd heeft.  

Alternatief  
Naast het besluit van initiatiefnemer om het plan ‘on hold’ te zetten is door initiatiefnemer ook 
een mogelijke oplossing aangedragen om wel op korte termijn te kunnen starten met de 
werkzaamheden. Als optie is genoemd de in het plan opgenomen ondergrondse (half 
verdiepte) parkeergarage te laten vervallen.  
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Bestuurlijke reactie  
Het gegeven dat de initiatiefnemer er voor kiest om het project nu ‘on hold’ te zetten laat  
onverlet dat de gemeente op 22 juni 2020 gecontracteerd heeft en er duidelijke afspraken 
zijn gemaakt over het voorliggende project.  
 
In artikel 10 lid h. is bepaald dat: 
“Burgemeester en wethouders kunnen opeen met redenen omkleed verzoek van koper, de in 
lid g. van dit artikel genoemde termijn verlengen. Dit verzoek zal niet op onredelijke gronden 
geweigerd worden”.  
 
De vraag is of de hiervoor genoemde gronden voor de vertraging onredelijk zijn of niet. Een 
aantal gronden zijn risico’s die een ontwikkelaar altijd heeft (denk o.a. aan de gestegen 
bouwkosten of rente). De vraag is daarbij uiteraard wel of deze buitensporig zijn of niet.  
Andere punten konden ons inziens niet worden voorzien en juist ook de combinatie van 
redenen zijn naar bestuurlijk oordeel dan ook reden om in overleg met initiatiefnemer te 
kijken hoe tot oplossingen gekomen kan worden.  
 
Wat het voorstel over laten vervallen van de halfverdiepte parkeergarage betreft, zien wij - 
gegeven de parkeernormering - geen aanleiding om dit verzoek positief te bezien. 
 
Vervolg   
De aangrenzende bewoners, organisaties, sportverenigingen zullen op de hoogte gesteld 
worden over de vertraging. Zodra er meer zicht is op een oplossing informeren wij u ook.  
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Met deze notitie brengen wij u op de hoogte van de laatste stand van zaken omtrent de bouw 
van het appartementencomplex op de locatie Silverdome.  
 
Inleiding  
Op 22 juni 2020 is de Koop- en Realiseringsovereenkomst voor de ontwikkeling van de 
locatie Silverdome ondertekend. De juridische levering vond medio oktober 2021 plaats na 
het doorlopen van de benodigde ruimtelijke procedure en het onherroepelijk worden van de 
omgevingsvergunning. Het bouwrijp maken is overeenkomstig de daarover gemaakte 
afspraken, aansluitend door de gemeente, opgepakt. De sloop van de Silverdome is eind 
2021 door de ontwikkelaar verzorgd.  
 
Start Bouw in relatie tot het KRO (Koop- realisatieovereenkomst)  
De start van de bouw van het appartementencomplex is vertraagd. De reden van de 
vertraging is gelegen in diverse prijsverhogingen in de bouwnijverheid. Conform de Koop- en 
Realiseringsovereenkomst is de projectontwikkelaar verplicht om het project binnen 3 jaar, 
na juridische levering van de grond, af te ronden. Dit betekent dat eind 2024 het 
appartementencomplex opgeleverd dient te worden. Door de projectontwikkelaar is 
aangegeven dat in 2023 gestart wordt met de bouw waardoor afronding eind 2024 realistisch 
is. 
 
Recentelijk is met projectontwikkelaar contact geweest om te kijken of de planning meer 
concreet te maken is. Daarop is aangegeven dat gelet op de hiervoor beschreven 
verhogingen nog bezien wordt welke partij het werk uiteindelijk mag uitvoeren. Meer zicht 
hierop wordt eind dit jaar verwacht waarna de planning ook meer concreet wordt. Zodra hier 
zicht op is wordt u hierover geïnformeerd.  
 
Communicatie omwonenden en belanghebbenden  
Tijdens de werkzaamheden van het bouwrijp maken is gecommuniceerd met de 
omwonenden en belanghebbenden (sportverenigingen). Op dit moment ligt het bouwterrein 
braak en is omsloten door bouwhekken. Wanneer er (bouw) activiteiten plaats gaan vinden 
wordt dit gecommuniceerd naar de omwonenden en belanghebbenden.  
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