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Met deze notitie brengen wij u op de hoogte van de laatste stand van zaken omtrent de 
ontwikkeling Keuchenius-oost.   
 
Achtergrond 
Op 23 december 2021 is voor de ontwikkeling van het plan Keuchenius-oost een Koop- en 
Realiseringsovereenkomst (KRO) gesloten met Visser Bouw Maatschappij B.V. (VBM). Na 
het sluiten van deze overeenkomst is een start gemaakt met de 
omgevingsvergunningaanvraag als ook de benodigde onderzoeken voor de Ruimtelijke 
Onderbouwing.  
 
Via het protocol grote projecten wordt u op de hoogte gehouden van de ontwikkeling van dit 
project. 
 
Verzoek VBM 
Inmiddels hebben wij van VBM vernomen dat het wetsvoorstel voor de Wet Betaalbare Huur 
er voor zorgt dat 18 appartementen aan de Tuinstraat zijde niet langer in het beoogde 
huursegment gerealiseerd kunnen worden. Dit zorgt ervoor dat de haalbaarheid van de 
ontwikkeling in het geding is. Een aanpassing van het woonprogramma is, gelet op de 
gewenste voortgang, noodzakelijk. Door VBM is voorgesteld om het woonprogramma bij het 
blok aan de Tuinstraat te wijzigen van 18 in 15 (iets grotere) appartementen. De 
fietsenstalling en bergingen voor deze appartementen komen in een kelder.  
 
Beoordeling verzoek 
Dit verzoek is beoordeeld en afgezet tegen de gesloten KRO als ook de financiële afspraken. 
 
Het betreft hier een redelijk verzoek als gevolg van een externe omstandigheid, waar ook 
VBM geen invloed op heeft gehad. Daarnaast zijn er geen strijdigheden met de gesloten 
KRO (enkel het totaal aantal wooneenheden wijzigt).  
 
Tot slot hebben wij van Cushman & Wakefield begrepen dat een eerste inschatting laat zien 
dat de grondwaarde wellicht iets lager zal uitkomen. Nu er geen sprake zal zijn van een 
hogere grondwaarde is er geen sprake van staatssteun. Overigens is er ook geen aanleiding 
de inmiddels betaalde grondprijs naar beneden bij te stellen.  
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Gelet op het voorgaande hebben wij ingestemd met het verzoek van VBM met dien 
verstande dat de toetsing van de gewijzigde omgevingsvergunning als ook te voeren 
Ruimtelijke Procedure en daarvoor benodigde onderzoeken, nog wel moet plaatsvinden.   
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