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Aanleiding

Talent Primair heeft een aantal scholen in de gemeente Huizen. De
Openbare basisschool De Kamperfoelieschool is er daar één van. De
Kamperfoelieschool is gehuisvest aan de Delta 37-39 in Huizen. De
school heeft een zeer diverse populatie. Door het hele jaar heen
stromen leerlingen van over de hele wereld de Kamperfoelieschool
binnen, omdat de school een stevig taalprofiel heeft én de Eerste
Opvang voor nieuwkomers in de regio verzorgt. Vanaf schooljaar 2023-
2024 worden ook een dertigtal Oekraiense leerlingen opgenomen in de
school, omdat de tijdelijke opvang aan de Jan van Galenstraat ophoudt
te bestaan. De school heeft een van de hoogste schoolwegingen van
Nederland (38) wat aangeeft dat de school een fijne, diverse maar ook
kwetsbare populatie heeft, die naast gedegen onderwijs, behoefte heeft
aan intensieve ondersteuning door maatschappelijke diensten die de
opvoeding op school en zeker ook thuis ondersteunen. De school heeft
hiermee een belangrijke maatschappelijke functie in de gemeente
Huizen, die intensieve samenwerking en ondersteuning van de
gemeente vraagt. In de school zijn ook een BSO de ‘Amerij’ (SKH) en
Peuterpeelzaal (met VVE programma) ‘Poppins’ ondergebracht,
waardoor de leerlingen indien nodig voor schooltijd en na schooltijd
opvang krijgen en de opvoeding en onderwijs al vanaf de peuterleeftijd
kan worden gestart. De gemeente heeft een Integraal Huisvesting Plan
2021-2035 (IHP) opgesteld waarin de Kamperfoelieschool s
opgenomen. Dit document beschrijft inmiddels niet meer correct de
actuele situatie van de Kamperfoelieschool.

In het IHP zijn de volgende algemene ambities voor bestaande en

nieuwe huisvesting opgenomen:

¢ Geschikt voor Passend Onderwijs;

¢ Vorming van Integrale Kindcentra (IKC's);

¢ Binnenklimaat Frisse Scholen klasse B;

¢ Verduurzamen en aardgasvrij maken;

e Aangepast op Corona: binnenklimaat en digitaal leren/werken;

* Voor Multifunctionele Accommodaties (MFA’s) een goede splitsing in
beheer .

En specifiek voor de Kamperfoelie is in het IHP opgenomen:

* De Kamperfoelie heeft de functie van Taalschool;

* De Kamperfoelie heeft 92 leerlingen. Het leerlingenaantal van de
school ligt ruim onder de opheffingsnorm (179), maar de school kan
open blijven vanwege de gemiddelde schoolgrootte van Talent
Primair. Het leerlingenaantal op de school heeft een grillig verloop.
De afgelopen jaren heeft het leerlingenaantal zich bewogen tussen
de 85 en 126. De leerlingenprognose van de gemeente (PVG, feb.
2020) voorziet een geleidelijke daling van het leerlingenaantal de
komende 15 jaar met 17% naar 74 leerlingen in 2035. Vanuit de
nieuwbouwwijk Stichtse Burg (langs de snelweg naar Almere) komen
naar verwachting niet veel nieuwe leerlingen. De school heeft een
groot ruimteoverschot - in het gebouw kunnen 277 leerlingen (10
groepen) worden gehuisvest. Het overschot aan ruimte verhuurt de
school aan maatschappelijke partners.

* Het gebouw van De Kamperfoelie is gebouwd in 1978. Het gebouw
van de school is ruim en sfeervol. Het gebouw verkeert in goede
staat. Het gebouw is goed onderhouden en er is geinvesteerd in
duurzaamheid: het dak is 3 jaar geleden geisoleerd, de ramen zijn
voorzien van dubbelglas en er is LED-verlichting aangebracht. De
ventilatie in het schoolgebouw voldoet aan het Bouwbesluit en
aanvullende richtlijnen.

* Het IHP voorziet geen investeringen in het gebouw, omdat het
leerlingenaantal van De Kamperfoelie te laag is. Mocht het
leerlingenaantal weer gaan stijgen dan zal er een nieuwe afweging
gemaakt moeten worden.




Aanleiding

Hier is het volgende in veranderd:

* De school heeft een groei doorgemaakt van 92 naar 186 leerlingen
en is ruim verdubbeld in leerlingaantal;

* De school heeft een schoolweging van 38,4;

* De samenwerking met de maatschappelijke partners is succesvol en
heeft een aanzuigend effect;

* De functie van Taalschool en Eerste Opvang nieuwkomers voor de
regio is succesvol en heeft een aanzuigend effect.

De gemeente heeft daarom gevraagd om voorliggend ambitiedocument
als addendum op het IHP. Zij zien de Kamperfoelieschool een
belangrijke rol spelen in de verbinding tussen onderwijs, wijk, cultuur,
welzijn, vrije tijd en opvang en willen die rol verder versterken door een
grootschalige renovatie en uitbreiding van het bestaande gebouw.

Vanuit Talent Primair is aan dit project de werknaam ‘Kindercampus
Delta’ gegeven in afwachting op de definitieve naam bij realisatie.




Locatie De Kamperfoelie
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Context

De Kamperfoelieschool is een Openbare school voor leerlingen van 4 tot
en met 12 jaar. Alles wat men doet op school is gericht op het leren van
kinderen. Het ontdekken van talenten en de sociale omgang horen
hierbij. ledere dag wordt gezorgd voor boeiend en actueel onderwijs in
een veilige sfeer met duidelijke structuren.

De Kamperfoelieschool is een school waar iedereen leert. Kinderen
leren in de klas, leerkrachten leren van elkaar. De school is een
ontmoetingsplek, een minimaatschappij, met democratische principes.
Kinderen worden voorbereid op een toekomst die meer dan ooit
dynamisch en onvoorspelbaar is. Al vroeg op de basisschool ontwikkelen
kinderen vaardigheden die nodig zijn in deze tijd. Hierin zorgt de school
voor de doorgaande lijn. Ouders worden gezien als gelijkwaardige
partners met wie we samen optrekken in het belang van de
ontwikkeling van de kinderen.

De drie speerpunten die overal in de school te zien zijn en de basis van
ons onderwijs vormen zijn: Rust, Ruimte en Resultaat’. De
Kamperfoelieschool staat als openbare school midden in de
samenleving. Op allerlei niveaus worden relaties gelegd met de wereld
om ons heen. Door in het onderwijsprogramma gedurende bepaalde
periodes met thema’s te werken, die uit het leven gegrepen zijn. Door
kinderen na te laten denken en te laten praten over allerlei
maatschappelijke onderwerpen. En door de hand uit te steken naar
ouders en er samen voor te zorgen dat kinderen opgroeien tot kritische
en sociaalvaardige burgers. De Kamperfoelieschool is in haar opdracht
geslaagd, als kinderen met trots terugkijken op hun basisschooltijd
waarin zij geleerd hebben dat zij ertoe doen en in staat zijn om zich tot
anderen te verhouden. Zelfbewustzijn en verbinding met de omgeving
helpen hen om hun eigen, waardevolle plek te vinden in de samenleving
van de 21 eeuw.

De Kamperfoelieschool is een Taalschool. Een plek waar de grote
diversiteit in populatie elkaar kan ontmoeten. De school heeft een
Taalschoolfunctie in de regio. Kinderen en hun ouders met een
buitenlandse achtergrond, krijgen taalonderwijs zodat zij kunnen
communiceren en integreren met hun nieuwe woonomgeving.

De Kamperfoelieschool hecht veel waarde aan de taalontwikkeling, de
school is samen met Stichting Kinderopvang Huizen gestart met het
Engelstalige peuterarrangement Poppins’.

De school heeft dankzij het taalprofiel een diverse populatie. De school
gespecialiseerd in de eerste opvang van nieuwkomers en de school
biedt het tweetalig onderwijs (Engels) voor ouders die het belangrijk
vinden dat hun kind(eren) ook in het Engels wordt onderwezen. De
Kamperfoelieschool kenmerkt zich door het talent in iedere leerling te
erkennen en daarop in te spelen.




Situatie

Locatie

De Kamperfoelieschool is gelegen aan de Deltaweg 37 in Huizen, in
een woonwijk, De Bovenmaat. Op de volgende bladzijde zijn een
aantal foto’s van de school en de omgeving opgenomen. Het kavel van
de school omvat 3754m? (perceelnr. Huizen E 492)

Het gebouw heeft meerdere entrees, die aan de zijkanten gelegen zijn.
Om bij het aangrenzende sportgebouw te komen moet men de school
passeren.

+ punten:

- Ligging in het zicht van een doorgaande weg

- De aanwezigheid van het park is een kwaliteit: groen, spelen,
ontdekken

- De school ligt naast een gymzaal

- De school ligt in het groen van het vernieuwde Bad Vilbelpark

punten:

- De omliggende bebouwing heeft minder zicht op de school: er is
beperkt sociale controle, zeker aan de parkzijde kan men
ongezien bij de school komen, daarnaast zijn er ook veel nissen
aan het gebouw

Langzaam verkeer &====3>

Autoverkeer &==-=> noord

Ingang A




Beelden bestaande situatie

NB: De kleurstelling is sinds het nemen van deze foto’s gewijzigd

De toegang naar de gymzaal wordt gemarkeerd met gele palen De kiss&ride is net aangelegd, beeld van omliggende bebouwing

De gevel van gymzaal en school naar de
Deltaweg parkeren hoort bij woningen aan deze

zijde

De hoek is gesloten, de dakkappen vormen een
accent. Inmiddels is het terrein groen ingevuld




Beelden bestaande situatie

NB: De kleurstelling is sinds het nemen van deze foto’s gewijzigd

De oostzijde heeft geen coherente uitstraling.
Aan deze zijde zijn twee ingangen
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Parkeren en begrenzing
schoolplein woonzijde oost

De entree aan de oostzijde: de hekken zijn dominant, borden
wijzen de weg




Beelden bestaande situatie

NB: De kleurstelling is sinds het nemen van deze foto’s gewijzigd
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Groen parkzijde, in aansluiting op nieuwe
parkinrichting is hier de ruimte al opnieuw
ingericht
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Gevelbeeld parkzijde: wel groen, maar niet zo uitnodigend: geen entreezijde, hekken en
grote afstand naar de passanten, eigenlijk een mooie plek om te halen en brengen...




Bestemmingsplan Huizermaat Noord Oost

Bestemmingsplan Huizermaat
Noord Oost

gemeente Huizen

bestemmingsplan

Het bestemmingsplan Huizermaat Noord Oost is vastgesteld op 3 onherroepeljk (2009-11-03)
november 2009, en herzien in 2014.

De bestemming is maatschappelijk, met een maximale
bouwhoogte van 6m. Hiernaast is de bebouwingscontour te zien,
deze volgt op hoofdlijnen de buitencontour van het bestaande
bouwvolume.

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN
' 146578.7,479107.8

Enkelbestemming
Maatschappelijk

|__|—| Bouwvlak

~— — = Maatvoering
I——! maximum bouwhoogte: 9 m

Ter plaatse van het sportgebouw is een bouwhoogte van 9m
maximaal toegestaan.

Omliggende bestemming is voornamelijk wonen, ten zuiden is
een park gelegen.

De bestemmingsplanregels maken (zelfs met de vrijstellings-
bevoegdheid van 10%) boven de school geen tweede bouwlaag
mogelijk. Dit is echter wel nodig om voorliggend Bestemmingsplan Huizermaat
ambitiedocument te realiseren. Daarom zal met de dienst g;‘oej‘s:ie“

Ruimtelijke Ordening van de gemeente in overleg getreden bestemmingsplan

moeten worden over de buitenplanse mogelijkheden. Indien Senadln e
mogelijk is de Kruimelregeling aan te bevelen vanwege de qua
tijd en kosten laagdrempelige aard.

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN
' 146618.6, 479103.2

Enkelbestemming
Maatschappelijk

|__'—| Bouwvlak

~— —~ Maatvoering
I— ! maximum bouwhoogte: 6 m




Huidige stand van zaken

Het gebouw

Het oppervlak omvat ongeveer 1600m2. Het is in gebruik genomen in
1978 en is nu meer dan 40 jaar oud. Het pand is aan de zuidoostzijde
aangepast. Het pand wordt op basis van een meerjarenonder-
houdsplan onderhouden. Op basis van dit plan is inzichtelijk wat de
status van het onderhoud van het pand is.

Het betreft een gebouw in 1 bouwlaag in betonsteen met daklichten in
de bouwstijl van begin jaren tachtig.

Opvallende karakteristiek is de fel gekleurde dakkappen die in de gevel
een accent maken, en de organisatie van wanden en dieper gelegen
puien, steeds haaks op elkaar met hoge dakranden.

De lokalen zijn twee aan twee georganiseerd. Vier lokalen liggen
rondom een hal en presentatieruimte, de overige liggen aan een vrij
smalle gang. Een gang koppelt de gymvoorziening en drie groeps-
ruimten aan de centraal gelegen ruimten. Dit bouwdeel staat daarmee
los van het geheel. Er is een beperkt aantal stafruimten.

Op de foto’s is te zien welke afwerking de ruimten hebben. De
verlichting is opbouw, de plafonds bestaan uit grijze plafondplaten. De
ruimten zijn laag. De wanden zijn onderhoudsarm, metselwerk of
panelen met een kunststof/gelakte toplaag.

Bouwkundig

+ punten:

- Compact gebouw, daklichten zorgen voor daglicht

- Onderhoudsarme materialen

- punten:

- 1 bouwlaag is energetisch minder wenselijk

- Dakkappellen zien er rommelig uit en veroorzaken vuilsporen op
de erg lichte gevel

- Ondanks daklichten is het een donker, benauwd gebouw

- Slecht binnenklimaat, verouderde ventilatievoorzieningen

- Moeilijk schoon te maken/onderhouden
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Beelden bestaande situatie

NB: De kleurstelling is sinds het nemen van deze foto’s gewijzigd

Podium heeft een ouderwetse uitstraling

Opbouwarmaturen

De contrasten tussen rood, wit en geel leveren ene onrustig beeld op, de grijze wand en plafond maken het geheel smoezelig




Binnenklimaat

Warmte

Het gebouw wordt verwarmd met een CV-installatie. De grote
glasvlakken en daklichten zorgen voor warmte verlies in de winter (en
warmteontwikkeling in de zomer). Het metselwerk heeft een beperkte
spouwdiepte. Er is geen goede warmte isolatie. Er vindt geen
warmteterugwinning plaats.

Ventilatie

Ventilatie is niet mechanisch maar met roosters. Dit levert in de winter
tochtklachten op. De zoninstraling in de daklichten zorgt op zonnige
dagen in de winter en zomer voor een te warm en benauwde
luchtkwaliteit. Het gebouw is door de grote diepte van het gebouw
moeilijk te doorspuien.

Licht

De kunstverlichting heeft een beperkte lichtopbrengst. Deze voldoet
niet. De daglichtopeningen voor de ruimten aan de gevel zijn royaal en
worden aangevuld met daklichten.

Akoestiek
De akoestiek van de lokalen wordt met de metselwerk wanden en
plafonds geregeld, dit voldoet, maar is niet heel fraai.




Onderwijskundig kader

Onderwijs:

De Kamperfoelieschool is de enige openbare school in Huizen. Het is
een Taalschool en een ondernemende school. Er worden veel extra
activiteiten aangeboden (zwemmen, schooltuintjes). De leerlingen
hebben verschillende nationaliteiten, de school is multicultureel. De
lijnen met ouders zijn kort, de ouders zijn betrokken en hebben een
creatieve insteek. Momenteel heeft de school 186 leerlingen. Het
aantal leerlingen is sinds een aantal jaar fors toegenomen mede door

£ _RUST,
de rol als Taalschool. RABS i e
,)}% DE Sieuease

BASISSCHOOL
Onderwijskundig/gebruik: KAMPER
+ punten: ¢
- Grote lokalen
- Grote centrale ruimte: hal, podium en speellokaal
- Veel speelruimte rond de school
- Nabijheid van de gymzaal
- Ligt in het vernieuwde Bad Vilbelpark, nabij speelvoorzieningen

-punten:

- interne relaties tussen ruimten voldoen niet (zicht, oriéntatie)

- Weinig plek voor individuele begeleiding of zelfstandig werken

- Lange route richting gymzaal, lesruimten liggen geisoleerd

- Weinig relatie tussen binnen en buiten (alleen in de klassen)

- Weinig relatie tussen lokalen en de gemeenschappelijke grotere
of kleinere ruimten

- Donkere, sombere en ouderwetse sfeer

Functies en ruimten

Het gebouw wordt op dit moment door De Kamperfoelie gebruikt,
maar biedt ook ruimte voor BSO De Amerij van Stichting Kinderopvang
Huizen en PsZ Poppins, maatschappelijk werk, en de Taalschool van
Danner&Danner.




Functionele indeling

ondersteunende ruimten

groepsruimten (5 tbv onderwijs, overig
taaklas, instroom, groepsverkleining

atelier (mist inrichting)
speellokaal

BSO ruimten / Peuterspeelzaal
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Ambities en doelen

Ambities

De Kamperfoelieschool wil haar populatie maximaal de ondersteuning
bieden die zij nodig heeft in onderwijs en opvoeding. Hierdoor is het
wenselijk om de maatschappelijke organisaties waar de school op dit
moment intensief mee samenwerkt een vaste plaats in de school te
bieden waardoor deze laagdrempelig te benaderen zijn door ouders,
leerlingen en leerkrachten. Vanuit de functie van Taalschool voor de
regio biedt zij Eerste Opvang voor nieuwkomers en tweetalig onderwijs
voor onder andere expat gezinnen aan. Dit is zo'n groot succes dat het
leerlingaantal in korte tijd meer dan verdubbeld is. De school heeft
hiermee een capaciteitsprobleem en behoefte aan meer ruimtes waar
de leerlingen onderwijs krijgen in kleinere groepen. De school heeft de
ambitie om een Multi Functionele Accomodatie te realiseren: een plek
te worden waar Onderwijs, Opvang en Opvoeding door intensieve
samenwerking maximaal ten goede komen aan de ontwikkeling van de
leerlingen. In de praktijk betekent dit dat de ambitie er is om nauw
samen te werken met o.a. de bibliotheek, Versa Welzijn, Jeugd en Gezin
en stichting MEE in het ‘dorpshuis’.

Onderwijsconcept

In de schoolgids is de visie van de school omschreven. Zonder vooruit te

lopen op een programma van eisen en wensen is vast te stellen dat het

huidige gebouw deze visie niet ondersteunt:

* Er is geen variatie in soorten werkplekken, daarmee minder ruimte
voor bijvoorbeeld individuele begeleiding;

* Er is beperkt zicht vanuit de groepsruimten op aangelegen (werk)-
ruimten;

* Eris beperkte of geen relatie tussen de groepen;

* Eris beperkte relatie met buitenruimte;

* Eris beperkt aanbod aan specifieke ruimte kwaliteiten: een atelier,
technieklokaal, pauzeruimte, leesplekken, interne begeleiding;

* Eris geen ruimte voor maatschappelijke functies.

Huidige eisen

De VNG vereist voor 186 leerlingen een omvang van 1608 m2 bruto
vloeroppervlak: 200 m2 vaste voet + 5,03 m2 x 186 Il + 472 m2 a.g.v.
toeslag achterstandscore. Daar komt nog 382 m2 binnen bij voor de
KDV-vorming en 324 m2 voor de maatschappelijke functies. De
sportvoorziening is qua oppervlak ongewijzigd, behoudens de opgedikte
gevels ten behoeve van de verduurzaming.

Klimaat

Het energieverbruik en de kwaliteit van het klimaat van de school

voldoet niet aan de huidige eisen. De ambitie is een goed binnenklimaat

(licht, lucht en geluid) en een duurzame exploitatie:

* Voldoen aan Frisse Scholen klasse B ( overeenkomstig bouwbesluit-
eisen);

* BENG (een bijna energie neutraal gebouw) en van het gas af;

* Waar mogelijk verduurzamen en vergroenen;

* Het gebouw beter tegen hittestress bestand maken en regenwater
vasthouden.

Uitstraling en aantrekkingskracht

De focus op Taal is ook een focus op meertalig onderwijs. Hierdoor trekt
de school expat gezinnen aan van over de hele wereld, die voor een
gezonde balans en tegenwicht in de populatie zorgen. De
schoolomgeving heeft met de renovatie van het Bad Vilbelpark een
enorme lift gekregen, het schoolgebouw is hierbij nu nog
achtergebleven en mist de kwalitatieve uitstraling om een stabiele
instroom van expat gezinnen te veroorzaken.

Gymzaal
De gymvoorziening ligt tegen de Kamperfoelieschool aan. Het ligt voor
de hand de ambities voor het hele complex op te pakken.




Ambities en doelen

Doelen

Samengevat leiden deze ambities voor De Kamperfoelie tot de volgende

doelen:

* Een inspirerend gebouw waar partijen voor onderwijs, opvang en
opvoeding intensief met elkaar samenwerken om de leerlingen alle
kansen te bieden op de beste doorgaande ontwikkeling van peuter
tot puber en een succesvolle toekomst in de Nederlandse
samenleving.

* Versterken van de functie van Taalschool en Eerste Opvang voor de
regio.

* Een gezonde school is een duurzame school: het huidige klimaat is
slecht voor de leerlingen en leerkrachten, het energieverbruik is
slecht voor het milieu. De school moet voldoen aan de eisen van
Frisse Scholen klasse B.




Gewenste ruimtebehoefte

Onderstaand is de gewenste ruimtebehoefte van de MFA weergegeven
voor de binnenruimten. Deze zijn onderverdeeld in: onderwijsruimten
vanuit de norm voor onderwijshuisvesting (A), sportruimten van de
gemeente (B), ruimten die verhuurd worden aan de kinderopvang (C)
en ruimten die verhuurd worden aan maatschappelijke instanties (D).

Voor de buitenruimten wordt voor onderwijs en kinderopvang 3 m2 per
kind geadviseerd. De ruimte voor de jongste (0O tot 4 jaar) kinderen
dient afgesloten te zijn terwijl die voor de oudere kinderen een meer
openbaar karakter kan krijgen. De buitenruimte dient groen ingericht te
worden aansluitend op de nieuwe inrichting van het Bad Vilbelpark.

A Onderwijsruimten (norm onderwijshuisvesting VNG) aantal (st} omvang (m2) totaal (m2) gebruik totaal (m2)

Groepsruimten vast

Groepsruimten wissel

Berging per bouw

Leerplein per bouw (excl.verkeersruimte)
Technieklab

Berging technnieklab

Kantoorruimten*

Teamkamer

Leerkeuken

Berging leerkeuken

Speellokaal

Berging speellokaal

Ontmoetingsruimte (excl.verkeersruimte)
Berging ontmoetingsruimte

Repro

Concierge

Dependance Bibliotheek Huizen
Toiletten

Rolstoeltoegankelijk toilet/ douche

Totaal netto (m2)
Verhouding bruto/netto **
Totaal bruto (m2)

Ruimtebehoefte modelverordening VNG oktober 2020 (m2)
Basisa.h.v.aantal leerlingen (m2)
Vaste voet (m2)

Toeslag a.h.v.achterstandscore (m2) 7,17%

8 54 432 100% 432
2 54 108 100% 108
3 18 54 100% 54
3 40 120 100% 120
1 81 81 50% 41
3 18 54 50% 27
6 14 84 100% 84
1 40 40 100% 40
1 54 54 33% 18
1 8 8 33% 3
1 81 81 50% 41
1 18 18 50% 9
186 05 93 100% 93
1 18 18 100% 18
1 14 14 100% 14
1 14 14 100% 14
30 30 50% 15
12 1 12 100% 12
3 3 25% 1
1.142
1,40
1.599
1.608
186 5,03 936
200
14 321 472




Gewenste ruimtebehoefte

B Sportruimten (gemeente) aantal (st)

Gymzaal vrije hoogte 5,5m

Toestellenberging

Kleed-en wasruimte

Docentruimte en -douche

Toiletten

Rolstoeltoegankelijk toilet/ douche 1

C Kinderopvang (huur) aantal (st)

Ruimte PSZ

Ruimte BSO

Berging kinderopvang
Toiletten

Speellokaal

Berging speellokaal
Leerkeuken

Berging leerkeuken
Technieklab

Berging technnieklab
Rolstoeltoegankelijk toilet/ douche

JE O N N UV R S

Totaal netto (m2)
Verhouding bruto/netto **
Totaal bruto (m2)

omvang (m2) totaal (m2)
CONFORM BESTAAND

3 3

omvang (m2) totaal (m2)
54 54

60 60

18 18

1 3

81 81

18 18

54 54

8 8

81 81

18 54

3 3

gebruik

100%
100%
100%
100%
100%

25%

gebruik

100%
100%
100%
100%
50%
50%
33%
33%
50%
50%
25%

totaal (m2)

totaal (m2)

54
60
18
3
41
9
18
3
41
27
1

273
1,40
382




Gewenste ruimtebehoefte

D Dorpshuis (huur) aantal (st} omvang (m2) totaal (m2) gebruik totaal (m2)
Dependance Bibliotheek Huizen 1 30 30 50% 15
Lokaal inburgering 1 54 54 100% 54
Leerkeuken 1 54 54 33% 18
Berging leerkeuken 1 8 8 33% 3
Stilte-/gebedsruimte 1 14 14 100% 14
Kantoor Versa Welzijn 1 14 14 100% 14
Spreekkamer Jeugd en Gezin 1 14 14 100% 14
Berging Jeugd en Gezin 1 4 4 100% 4
Spreekkamer Maatschappelijk Werk 1 14 14 100% 14
Berging Maatschappelijk Werk 1 4 4 100% 4
Spreekkamer Stichting MEE 1 14 14 100% 14
Berging Stichting MEE 1 4 4 100% 4
Kledingbank/ ruil- of weggeefwinkel 1 30 30 100% 30
Speel-o-theek 1 30 30 100% 30
Toiletten 2 1 2 100% 2
Rolstoeltoegankelijk toilet/ douche 1 3 3 25% 1

Totaal netto (m2) 231
Verhouding bruto/netto ** 1,40
Totaal bruto (m2) 324
Totalen
Totaal kindcentrum A+C+D 2306 m2
Toelichting

* Directie,administratie, logopedie, ergotherapie, IB, RT
** Gevel, constructie, trappen, lift, verkeersruimte, technische ruimten, facilitaire ruimten

Huidige voorzieningen

Schoolgebouw 1510 m2
Sportgebouw 471 m2




Plattegrond bestaande gebouw

Het bestaande gebouw wordt gekenmerkt door met grote lokalen
rondom een middengebied. Dit middengebied is echter onoverzichtelijk
en biedt weinig mogelijkheden voor ontmoeting en verbinding. Ook mist
er een overzichtelijke zone in het gebouw waarlangs de verschillende
toekomstige functies (onderwijs, opvang, sport en maatschappelijke
functies) verbonden en ontsloten kunnen worden.
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Plattegrond nieuwe begane grond

Onderstaand is de verbouwde begane grond in beeld gebracht. De

ruimten komen alle uit op een binnenplein met daaraan sanitaire ruimten sz ride Begane grond
en ruimten voor werken in kleinere groepen. Ook zijn er overlegruimten bestaand
en kantoren aanwezig. De binnen boulevard verbindt alle functies met
elkaar: onderwijs, opvang, sport en de maatschappelijke functies. De Lestuin g | | b Lestuin
tribunetrap is niet alleen een functionele verbinding tussen de begane t Groepsrulmte | Groepsruimte A
grond en de verdieping, maar biedt ook zitplaatsen tijdens grotere [
bijeenkomsten. In dat geval is er in de centrale hal plaats voor een Groepsrulmte Groeneitae
podium. Bij nog grotere bijeenkomsten kan de geluidsdichte paneelwand Tolletten
van het speellokaal geopend worden, waardoor daar een podium
ontstaat. Binnenplein
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Plattegrond nieuwe verdieping

Onderstaand is de nieuwe verdieping in beeld gebracht. De ruimten
komen alle uit op een binnenplein met daaraan sanitaire ruimten en
ruimten voor werken in kleinere groepen. Ook zijn er overlegruimten en
kantoren aanwezig. Via de vide is zicht op de binnen boulevard die alle
functies met elkaar verbindt. De vloerrand is voorzien van een
transparante hoge en daarmee veilige valbescherming. De tribunetrap is
niet alleen een functionele verbinding tussen de begane grond en de
verdieping, maar biedt ook zitplaatsen tijdens grotere bijeenkomsten.

Verdieping

Dak met sedum en py-panelen
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Verschijningsvorm vanaf voorzijde

Onderstaand is weergegeven hoe het gebouw na grootschalige
renovatie zich presenteert aan de voorzijde. Zichtbaar zijn onder
andere: het hele gebouw wordt aan de buitenzijde voorzien van een
nieuwe hoog isolerende gevel met biobased afwerking en de directe
toegang van de ruimten naar het park, een groen ingericht speelplein,
de nieuwe entree naar de binnen boulevard van de MFA aan de zijde

9 .
by ol

van het sportgebouw en de buiten tribunetrap die toegang geeft tot de
buitenruimte op de verdieping. Ook de centrale daglichttoetreding via
het dak en benutten van het dak voor hernieuwbare energie,
klimaatbestendigheid en natuurinclusie zijn in beeld gebracht.




Verschijningsvorm vanaf voorzijde

Onderstaand is weergegeven hoe het gebouw na grootschalige
renovatie zich presenteert aan de voorzijde. Zichtbaar zijn onder
andere: het hele gebouw wordt aan de buitenzijde voorzien van een
nieuwe hoog isolerende gevel met biobased afwerking en de directe
toegang van de ruimten naar het park, een groen ingericht speelplein,

de nieuwe entree naar de binnen boulevard van de MFA aan de zijde

van het sportgebouw en de buiten tribunetrap die toegang geeft tot de
buitenruimte op de verdieping.




Verschijningsvorm vanaf parkzijde

Onderstaand is weergegeven hoe het gebouw na grootschalige
renovatie zich presenteert aan de zijde van het Bad Vilbelpark.
Zichtbaar zijn onder andere: benutten van het dak voor hernieuwbare
energie, klimaatbestendigheid en natuurinclusie, het hele gebouw
wordt aan de buitenzijde voorzien van een nieuwe hoog isolerende

gevel met biobased afwerking en de directe toegang van de ruimten
naar het park.




Verschijningsvorm interieur

Onderstaand is een impressie van het interieur weergegeven. Zichtbaar
zijn onder andere: centrale daglichttoetreding via het dak, een
tribunetrap binnen tegenover het speellokaal voor bijeenkomsten, de

- A4

interne boulevard tussen de participanten en de binnenpleinen voor
leren, ontmoeting en spel.
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Referentiebeelden

Trap naar balkon verdieping Een interne boulevard voor ontmoeting en contact

¥
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Natuurlijke scheiding privé/openbaar buiten Leer- en speelpleinen binnen met schuifdeuren en mobiele garderobes




Referentiebeelden

Trap naar verdieping is tevens zitelement Natuurlijke speelelementen buiten

Moderne en innovatieve sportvoorziening Natuurlijke en parkachtige inrichting speelplein




Referentiebeelden

Natuurlijke en duurzame gevelmaterialen Zitranden langs speelplein

Trap naar verdieping is tevens zitelement Een interne boulevard voor ontmoeting en contact




Referentiebeelden

Een kleurrijk, licht en tijdloos interieur Groepsruimten geven direct toegang tot buitenruimte

Hospitality en huiskamergevoel Een interne boulevard tussen school, opvang, sport en maatschappelijke voorzieningen




Conclusies en aanbevelingen

Conclusies

.

De structuur van het bestaande gebouw met grote lokalen rondom
een middengebied biedt genoeg aanleiding om door middel van een
grootschalige renovatie een moderne MFA te realiseren;

Uitbreiding van het bestaande gebouw dient plaats te vinden op een
tweede bouwlaag. Die is de enige wijze waarop de MFA een hart kan
krijgen: een plek van waaruit alle ruimten toegankelijk en zichtbaar
zijn en waar ontmoeting plaats kan vinden. Bovendien blijft zo de
buitenruimte beschikbaar voor spelen, groen, de kiss&ride en de
stalling van fietsen;

Deze uitbreiding past niet in het geldende bestemmingsplan voor
wat betreft de toegestane hoogte. De bestemming voldoet wel. Voor
geringe uitbreiding van het bouwvlak volstaat de beschikbare
vrijstellingsbevoegdheid van 10% door het college van burgemeester
en wethouders;

Voor de uitbreiding op de verdieping is het aan te bevelen aan de
voorzijde een setback aangehouden ten opzichte van de begane
grond. Op die manier komt de uitbreiding minder massaal over en
dit is van belang in de gesprekken met de buurt in het kader van de
wijziging bestemmingplan. Bijkomend voordeel is dat ook voor de
verdieping een buitenruimte beschikbaar wordt, waar een buiten
schooltijden afgesloten trap toegang tot geeft. Dit vermindert het
aantal verkeersbewegingen in het hart van het gebouw, waardoor
deze beter inzetbaar is als verblijfruimte. Aan de zijde van het park
zijn minder bezwaren te verwachten inzake toename van de
gebouwhoogte;

De daglichtlichtopeningen in het bestaande dak dienen te vervallen
ten gunste van de beloopbaarheid van de verdiepingsvloer. De rol
die deze spelen voor de daglichttoetreding in het hart van het
gebouw kan overgenomen worden door daglichtopeningen in het
nieuwe dak;

Het dakoppervlakte biedt voldoende aanleiding voor het (bijna)
energieneutraaal maken van het gebouw en natuurinclusief
ontwerpen.

Aanbevelingen

.

In aanvulling op voorliggend ambitie-document dient door Bureau
Bos een stichtingskostenoverzicht aangeleverd te worden. Te
verwachten is dat de kosten voor de grootschalige renovatie en
verduurzaming in de buurt komen van de kosten voor nieuwbouw.
Dit is te verantwoorden omdat het voorliggend ambitiedocument
uitgaat van een levensduur verlengende renovatie van 40 jaar.
Vanuit de circulariteitsdoelstelling van de gemeente is het niet
wenselijk om voor volledige nieuwbouw te kiezen;

Er dient naast dit inhoudelijke addendum op het IHP in de vorm van
een ambitiedocument dient er een formele vaststelling plaats te
vinden van het geprognotiseerd leerlingenaantal, de bijbehorende
ruimtebehoefte, de ruimte voor kinderopvang en maatschappelijke
partners;

Er dient nagedacht te worden over de organisatievorm van realisatie
en exploitatie. Onder andere: Wie is financieel bouwheer? Wie
organisatorisch? Wie huurt van wie? En hoe worden de
exploitatiekosten verdeeld?;

Er dient constructief onderzocht te worden wat de kosten zijn van
het bouwen op het bestaande gebouw;

Voor een correcte inschatting van het benodigde budget dient
nagedacht te worden over een oplossing voor de huisvesting van de
school tijdens de bouw. De school kan niet in het bestaande gebouw
blijven tijdens de grootschalige renovatie en de bouw past niet in
een zomervakantie;

Onderzocht dient te worden in welke mate het bestemmingsplan
qua tijd en geld laagdrempelig aangepast kan worden. Voorkeur
verdient een kruimelprocedure en het gelijktijdig doorlopen van de
bestemmingsplanprocedure en aanvraag van de omgevingsvergun-
ning;

Er dient vroegtijdig en regelmatig overleg plaats te vinden met de
omwonenden zowel om de goede relatie met de buurt te behouden
als als onderdeel van de bestemmingsplanprocedure.
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