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Van: Bart van der Vlist <b.vandervlist@talentprimair.nl>
Verzonden: maandag 8 november 2021 11:45
Aan: Rooij - van Slooten, Karin de <k.derooij@huizen.nl

Onderwerp: Fwd: huisvestingsanalyse totaal met financiéle bijlagen

Dag Karin,

Een aantal weken geleden hebben wij een tweetal bijeenkomsten gehouden om onze
ontwikkelplannen tbv twee van onze schoolgebouwen aan de fracties toe te lichten. Ons doel is om
een plaats te krijgen in de jaarprogramma's van zoveel mogelijk fracties met twee mooie projecten
waarmee we de jeugd van de gemeente Huizen een optimale leeromgeving bieden.

e Voor Montessorischool de Gouden Kraal zien wij samen met de Ark een nieuwe plaats op het
Vista terrein. Hierdoor kan de huidige locatie voor woningbouw worden ontwikkeld en krijgt
de school een plaats die veel zichtbaarder, verkeersveiliger en dichterbij de jonge wijk
Blaricumermeent is gelegen.

e De Kamperfoelieschool houden wij graag op de huidige plaats, gelegen aan het zojuist
opgeleverde Bad Vilbelpark en de verbeterde en veiligere ligging aan de Delta. Met de
huidige technieken is het goed mogelijk om de school dmv een 'thermische schil'
energieneutraal te maken en tegelijk het aangezicht en de binnenkant een upgrade te
geven. Hierdoor wordt het gebouw onderdeel van de vernieuwde omgeving en is het
aangepast aan de huidige eisen die gesteld worden aan een prettige, gezonde leeromgeving.

We waren zeer verheugd te merken dat er door de aanwezige leden positief gereageerd werd.
Tijdens de bijeenkomsten hebben we een brochure met een eerste schets van de gewenste situatie
meegegeven die we hebben laten ontwikkelen door het architectenbureau waarmee we ook de dr.
Maria Montessorischool hebben verduurzaamd. Inmiddels hebben we deze schets definitief gemaakt
en er een financieel overzicht aan toegevoegd. Mijn vraag is of je deze zou willen verspreiden onder
de fracties.

Alvast dank voor de medewerking!

Groet,

Bart van der Vlist
Meerscholendirecteur Talent Primair, cluster Huizen


mailto:b.vandervlist@talentprimair.nl
mailto:k.derooij@huizen.nl

Huisvestingsanalyse
De Kamperfoelieschool en De Gouden Kraal
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CONCEPTDOCUMENT

dit document wordt nog teruggekoppeld met de gebruikers en andere betrokken partijen
en aangevuld met de financiéle modellen.




Aanleiding en context

Talent Primair heeft een aantal scholen in de gemeente Huizen. De
gemeente gaat een Integraal Huisvesting Plan opstellen.

Talent Primair ziet De Gouden Kraal en de Kamperfoelieschool graag
opgenomen in dit IHP: beide scholen zijn toe aan een verduurzaming
en een upgrade naar het onderwijs van nu.

Dit document is opgesteld om inzicht te geven in de huidige stand van
zaken per school (hoofdstuk 1 en 2): de kwaliteiten en de knelpunten
in relatie tot de visie en doelen die Talent Primair en het
onderwijsteam voor ogen staat voor de school.

Het document geeft verder de bandbreedte van mogelijkheden om
deze doelen te bereiken door het schetsen van een aantal scenario’s.
Zo wordt de opgave bekeken vanuit een bouwkundige en een
onderwijskundige kant. Ook vervangende nieuwbouw wordt kort
afgewogen. Steeds wordt verzameld wat de voor- en nadelen van deze
scenario’s zijn.

De locatie van de Gouden Kraal heeft nu grote logistieke beperkingen
(onduidelijke entree en bereikbaarheid voor ouders) en de school is
niet zichtbaar en mist daardoor de aansluiting met de nieuwbouwwijk,
waar veel potentieel nieuwe leerlingen wonen.

Voor de Gouden Kraal is het een interessante mogelijkheid nieuwe
huisvesting te realiseren samen met een derde school binnen de
gemeente Huizen, met bijbehorende zorgpartijen. De afwegingen
hierover zijn opgenomen in hoofdstuk 3.

Aanvullend is een aantal financiéle overzichten opgenomen, waarin in grote lijnen
de benodigde investeringen worden geschetst:

Renovatie De Kamperfoelieschool

Renovatie De Gouden Kraal

VNG - budget nieuwbouw De Kamperfoelieschool
VNG — budget nieuwbouw De gouden Kraal

A o

De diverse onderzoeken bieden samen inzicht in de noodzaak van het investeren in
beide scholen en ook wat nog gedaan kan worden om tot concrete plannen te
komen.

De Gouden Kraal De Kamperfoelieschool
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Huisvestingsanalyse De Kamperfoelieschool
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Huizen | locatie De Kamperfoelie
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context

De Kamperfoelieschool is een Openbare school voor leerlingen van 4
tot en met 12 jaar. Alles wat men doet op school is gericht op het leren
van kinderen. Het ontdekken van talenten en de sociale omgang horen
hierbij. ledere dag wordt gezorgd voor boeiend en actueel onderwijs in
een veilige sfeer met duidelijke structuren.

De Kamperfoelieschool is een school waar iedereen leert. Kinderen
leren in de klas, leerkrachten leren van elkaar. De school is een
ontmoetingsplek, een minimaatschappij, met democratische principes.
Kinderen worden voorbereid op een toekomst die meer dan ooit
dynamisch en onvoorspelbaar is. Al vroeg op de basisschool
ontwikkelen kinderen vaardigheden die nodig zijn in deze tijd. Hierin
zorgt de school voor de doorgaande lijn. Ouders worden gezien als
gelijkwaardige partners met wie we samen optrekken in het belang
van de ontwikkeling van de kinderen.

De drie speerpunten die overal in de school te zien zijn en de basis van
ons onderwijs vormen zijn: Rust, Ruimte en Resultaat’. De
Kamperfoelieschool staat als openbare school midden in de
samenleving. Op allerlei niveaus worden relaties gelegd met de wereld
om ons heen. Door in het onderwijsprogramma gedurende bepaalde
periodes met thema’s te werken, die uit het leven gegrepen zijn. Door
kinderen na te laten denken en te laten praten over allerlei
maatschappelijke onderwerpen. En door de hand uit te steken naar
ouders en er samen voor te zorgen dat kinderen opgroeien tot
kritische en sociaalvaardige burgers. De Kamperfoelieschool is in haar
opdracht geslaagd, als kinderen met trots terugkijken op hun
basisschooltijd waarin zij geleerd hebben dat zij ertoe doen en in staat
zijn om zich tot anderen te verhouden. Zelfbewustzijn en verbinding
met de omgeving helpen hen om hun eigen, waardevolle plek te
vinden in de samenleving van de 21 eeuw.

De Kamperfoelieschool is een Taalschool. Een plek waar de grote diversiteit in
populatie elkaar kan ontmoeten. De school heeft een taalschoolfunctie in de regio.
Kinderen en hun ouders met een buitenlandse achtergrond, krijgen taalonderwijs
zodat zij kunnen communiceren en integreren met hun nieuwe woonomgeving.
De Kamperfoelieschool hecht veel waarde aan de taalontwikkeling, de school is
samen met Stichting Kinderopvang Huizen gestart met het Engelstalige
peuterarrangement Poppins’.




Situatie

Locatie

De Kamperfoelieschool is gelegen aan de Deltaweg 37 in Huizen, in
een woonwijk, De Bovenmaat. Op de volgende bladzijde zijn een
aantal foto’s van de school en de omgeving opgenomen. Het kavel van
de school omvat 3754m? (perceelnr. Huizen E 492)

Het gebouw heeft meerdere entrees, die aan de zijkanten gelegen zijn.
Om bij het aangrenzende sportgebouw te komen moet men de school
passeren.

+ punten:

- Ligging in het zicht van een doorgaande weg

- De aanwezigheid van het park is een kwaliteit: groen, spelen,
ontdekken

- De school ligt naast een gymzaal

- De school ligt in het groen van het vernieuwde Bad Vilbelpark

- punten:

- De omliggende bebouwing heeft minder zicht op de school: er is
beperkt sociale controle, zeker aan de parkzijde kan men
ongezien bij de school komen, daarnaast zijn er ook veel nissen
aan het gebouw

Langzaam verkeer ~€====>>
Autoverkeer €====2>
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Beelden bestaande situatie

De toegang naar de gymzaal wordt gemarkeerd met gele palen De kiss&ride is net aangelegd, beeld van omliggende bebouwing

De gevel van gymzaal en school naar de S g : e o Route naar sport is opnieuw aangelegd,
Deltaweg = :, k= T = : parkeren hoort bij woningen aan deze
% : zijde

b s \
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De hoek is gesloten, de dakkappen vormen een
accent. Inmiddels is het terrein groen ingevuld




Beelden bestaande situatie

De oostzijde heeft geen coherente uitstraling.
Aan deze zijde zijn twee ingangen

Gl : ; S <

e ek 2 £
Parkeren en begrenzing
schoolplein woonzijde oost

De entree aan de oostzijde: de hekken zijn dominant, borden
wijzen de weg




Beelden bestaande situatie

Schoolplein aan parkzijde is groener en ‘open’

R — T

schooltuin

Lol

Groen parkzijde, in aansluiting op nieuwe
parkinrichting is hier de ruimte al opnieuw
ingericht

P e
ark e ? .

Gevelbeeld parkzijde: wel groen, maar niet zo uitnodigend: geen entreezijde, hekken en
grote afstand naar de passanten, eigenlijk een mooie plek om te halen en brengen...




Bestemmingsplan Huizermaat Noord Oost

Het bestemmingsplan Huizermaat Noord Oost is vastgesteld op 3
november 2009, en herzien in 2014.

De bestemming is maatschappelijk, met een maximale bouwhoogte
van 6m. Hiernaast is de bebouwingscontour te zien, deze volgt de
buitencontour van het bestaande bouwvolume.

Omliggende bestemming is voornamelijk wonen, ten zuiden is een
park gelegen.

Aan de percelen is te zien welke blokken appartementen betreffen en
welke grondgebonden woningen.

N




Huidige stand van zaken

Het gebouw

Het oppervlak omvat ongeveer 1600m2. Het is in gebruik genomen in
1978 en is nu meer dan 40 jaar oud. Het pand is aan de zuidoostzijde
aangepast. Het pand wordt op basis van een meerjarenonder-
houdsplan onderhouden. Op basis van dit plan is inzichtelijk wat de
status van het onderhoud van het pand is.

Het betreft een gebouw in 1 bouwlaag in betonsteen met daklichten in
de bouwstijl van begin jaren tachtig.

Opvallende karakteristiek is de fel gekleurde dakkappen die in de gevel
een accent maken, en de organisatie van wanden en dieper gelegen
puien, steeds haaks op elkaar met hoge dakranden.

De lokalen zijn twee aan twee georganiseerd. Vier lokalen liggen
rondom een hal en presentatieruimte, de overige liggen aan een vrij
smalle gang. Een gang koppelt de gymvoorziening en drie groeps-
ruimten aan de centraal gelegen ruimten. Dit bouwdeel staat daarmee
los van het geheel. Er is een beperkt aantal stafruimten.

Op de foto’s is te zien welke afwerking de ruimten hebben. De
verlichting is opbouw, de plafonds bestaan uit grijze plafondplaten. De
ruimten zijn laag. De wanden zijn onderhoudsarm, metselwerk of
panelen met een kunststof/gelakte toplaag.

Bouwkundig:

+ punten:

- Compact gebouw, daklichten zorgen voor daglicht

- Onderhoudsarme materialen

- punten:

- 1 bouwlaag is energetisch minder wenselijk

- Dakkappellen zien er rommelig uit en veroorzaken vuilsporen op
de erg lichte gevel

- Ondanks daklichten is het een donker, benauwd gebouw

- Slecht binnenklimaat, verouderde ventilatievoorzieningen

- Moeilijk schoon te maken/onderhouden
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Beelden bestaande situatie

Podium heeft een ouderwetse uitstraling

Opbouwarmaturen

THEHIL o Thl

De contrasten tussen rood, wit en geel leveren ene onrustig beeld op, de grijze wand en plafond maken het geheel smoezelig
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Binnenklimaat

Klimaat:

Wamte

Het gebouw wordt verwarmd met een CV-installatie. De grote
glasvlakken en daklichten zorgen voor warmte verlies in de winter (en
warmteontwikkeling in de zomer).

Het metselwerk heeft een beperkte spouwdiepte. Er is geen goede
warmte isolatie. Er vindt geen warmteterugwinning plaats.

Ventilatie

Ventilatie is natuurlijk, dat levert in de winter tocht op, wat niet
gewenst is. De zoninstraling in de daklichten zorgt op zonnige dagen in
de winter en zomer voor een te warm en benauwde luchtkwaliteit. Het
gebouw is door de grote diepte van het gebouw moeilijk te
doorspuien.

Licht

De kunstmatige verlichting heeft een beperkte lichtopbrengst. Deze
voldoet niet.

Akoestiek

De akoestiek van de lokalen wordt met de metselwerk wanden en
plafonds geregeld, dit voldoet, maar is niet heel fraai.

13



Onderwijskundig kader

Onderwijs:

De Kamperfoelieschool is de enige openbare school in Huizen. Het is
een Taalschool en een ondernemende school. Er worden veel extra
activiteiten aangeboden (zwemmen, schooltuintjes). De leerlingen
hebben verschillende nationaliteiten, de school is multicultureel. De
lijnen met ouders zijn kort, de ouders zijn betrokken en hebben een

— W
_RUST, RUI
creatieve insteek. ey

Momenteel heeft de school 109 leerlingen. Het aantal leerlingen 2258 DE orenese,, \r

neemt sinds een aantal jaar toe. KAMPER

Onderwijskundig/gebruik:

+ punten:

- Grote lokalen

- Grote centrale ruimte: hal, podium en speellokaal

- Veel speelruimte rond de school

- Nabijheid van de gymzaal

- Ligt in het vernieuwde Bad Vilbelpark, nabij speelvoorzieningen

-punten:

- interne relaties tussen ruimten voldoen niet (zicht, oriéntatie)

- Weinig plek voor individuele begeleiding of zelfstandig werken

- Lange route richting gymzaal, lesruimten liggen geisoleerd

- Weinig relatie tussen binnen en buiten (alleen in de klassen)

- Weinig relatie tussen lokalen en de gemeenschappelijke grotere
of kleinere ruimten

- Donkere, sombere en ouderwetse sfeer

Functies en ruimten

Het gebouw wordt door De Kamperfoelie gebruikt, maar biedt ook
ruimte voor BSO De Amerij van Stichting Kinderopvang Huizen en PsZ
Poppins, maatschappelijk werk, en de taalschool van Danner&Danner.

14



Functionele indeling

ondersteunende ruimten

groepsruimten (5 tbv onderwijs, overig
taaklas, instroom, groepsverkliening

atelier (mist inrichting)
speellokaal

BSO ruimten / Peuterspeelzaal
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park

Begane grond
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Ambities & doelen

Ambities

De Kamperfoelieschool wil de maatschappelijke functie

van de school uitbreiden. Het is de ambitie om tweetalig onderwijs aan
te bieden, in aansluiting op het multiculturele karakter.

Onderwijsconcept

In de schoolgids is de visie van de school omschreven. Zonder vooruit
te lopen op een programma van eisen en wensen is vast te stellen dat
de huidige school deze visie niet ondersteunt:

- Er is geen variatie in soorten werkplekken, daarmee minder
ruimte voor bijvoorbeeld individuele begeleiding

- Er is beperkt zicht vanuit de groepsruimte op aangelegen
(werk)ruimten

- Er is beperkte of geen relatie tussen de groepen

- Er is beperkte relatie met buitenruimte

- Er is beperkt aanbod aan specifieke ruimte kwaliteiten: een
atelier, pauzeruimte, leesplekken, interne begeleiding

Huidige eisen

De VNG vereist voor 109 leerlingen een omvang van 755m2 bruto
vloeroppervlak. (200m2 + (5,03m2 x 1091l +7m2 a.g.v. toeslag
gewichtensom) met een buitenruimte van 600m2. Daar komt
eventueel nog ruimte bij indien er extra gelden zijn voor BSO, KDV,
buurtvoorzieningen o.i.d.

Klimaat

Het energieverbruik en de kwaliteit van het klimaat van de school
voldoet niet aan de huidige eisen. De ambitie is een goed
binnenklimaat (licht, lucht en geluid) en een duurzame exploitatie:

- Voldoen aan Frisse Scholen klasse B ( overeenkomstig bouwbesluit-eisen).
- BENG (een bijna energie neutraal gebouw) en gasloos
- Waar mogelijk verduurzamen en vergroenen

Uitstraling en aantrekkingskracht

De school mist een kwalitatieve uitstraling: de focus op Talen is ook een focus op
meertalig onderwijs. Met het vernieuwen van het Bad Vilbel park is de omgeving
van de school al enorm verbeterd, maar de uitstraling van het gebouw en de
vindbaarheid van entrees blijven daarbij achter.

Gymzaal
De gymvoorziening ligt tegen de Kamperfoelieschool aan. Het ligt voor de hand de
ambities voor het hele complex op te pakken.

Doelen
Samengevat leiden deze ambities voor De Kamperfoelie tot de volgende doelen:

- Versterken maatschappelijke betekenis van De Kamperfoelie in Huizen
(inburgeringstrajecten)

- Versterken tweetalig onderwijs

- Een gezonde school is een duurzame school: het huidige klimaat is slecht
voor de leerlingen en leerkrachten, het energieverbruik is slecht voor het
milieu. De school moet voldoen aan de eisen van Frisse Scholen klasse B.

16



Scenario’s

In dit document is nog geen totaalplan opgenomen, maar is op basis
van de verschillende thema’s gekeken wat de mogelijkheden zijn.

Locatie

1. Herorganiseren entrees en plein: open en uitnodigend en
groener: de poort naar het Bad Vilbelpark

2. Ontwikkelen van de parkzijde als entreezijde: een luwe plek
voor halen en brengen met speelvoorzieningen

3. Intensiveren locatie: extra activiteiten betrekken: hart van de
wijk

BENG

1. Nieuwbouw

2. Aanpassen bouwkundige kwaliteit en installaties Frisse scholen
klasse B

3. Aanpassen bouwkundige kwaliteit en installaties BENG en
gasloos

Functioneel

1. Nieuwbouw: een nieuw gezicht

2. Een nieuwe schil door een warme jas

3. Extra gebruikers toevoegen: IKC? Woongebouw? Dagopvang
ouderen?

In de volgende bladzijden wordt op deze thematiek ingegaan.

schema locatie

17



Nieuwbouw

Bij nieuwbouw op dezelfde locatie zal tijdelijke huisvesting gevonden
moeten worden. De huidige locatie is gekoppeld aan het Bad
Vilbelpark en goed zichtbaar van de weg. Dit is ook een goede plek
voor een nieuw schoolgebouw. De school is geintegreerd in het zojuist
gerenoveerde Bad Vilbelpark waarbij schooltuinen aansluitend aan de
school zijn gerealiseerd; het zou zonde zijn de school uit dit plan weg
te halen.

Voor de school betekent dit echter een afname in volume en
oppervlak: van 1600m2 naar 755m2. De school omvat dan maximaal 5
groepen. In een nieuwe school kan wel de lay-out passend op de
onderwijsbehoeften van nu worden opgezet en een nieuwe identiteit
worden gegeven aan de school. Een groot nadeel is de vernietiging van
bestaand bouwpotentieel. Op basis van de vergoedingen is geen extra
ruimte beschikbaar voor klassenverkleining, een instroomgroep,
taalklas etc.

Bij nieuwbouw elders komt de huidige locatie beschikbaar voor
woningbouw, in drie of vier lagen. De locatie is geschikt als
woonlocatie, er zal wel voldoende parkeerruimte op eigen terrein
moeten worden toegevoegd. Voor deze functiewijziging zal eveneens
een bestemmingsplanwijziging noodzakelijk zijn.

Het is eveneens een afweging op welke wijze de gymvoorziening zijn
plek in relatie tot eventuele nieuwbouw vindt; logischerwijs zal ook
deze voorziening (elders) nieuw gebouwd worden.

Nieuwbouw is, alles overwegend, geen interessant scenario voor de
Kamperfoelieschool.

Sowiy

|

Bestaande plattegrond versus een schematische nieuwe plattegrond

18



Situatie | analyse

Zichtrelatie met het park is beperkt;
Dit is geen entreezijde, dus ook geen interactie
met de omgeving

Hekken vormen nu geen ‘groene’ overgang

d‘ﬂ._
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Situatie | analyse

Nieuwe kiss& ride
markeert de
entreezijde

Entree ligt
verscholen, ondanks
de markering met
palen, net als de

* ingang voor de
sport.

De ‘hoofdentree’ ligt
achter een hek en
diep op het kavel,
net als de ingang
voor de BSO.

Deze twee ingangen
liggen naast elkaar:

geen samenhang en
onduidelijk waar de
ingang zit.

Het hek is de eerste
ontmoeting met de
school ter plaatse
van de entree

21



Situatie | aanbevelingen

Entrees met luifel

Markeren routes naar park en
accentueren

entrees: met de kleur van
bestrating parkeren, lopen en
rijden leesbaar maken

Maximaal vergroenen voorplein:
nu is de ruimte rondom de
school ingestrooid, ook aan
straatzijde een groengedeelte.
Ook hier meer plekken maken.
Groen zorgt voor minder

Gebouw en plein
aan achterzijde
uitnodigender
maken: heggen als
begrenzing, met

ecen echte hittestress.
tuinpoort naar het
ark . .
P ’ ‘ d Brede entreezone die beide
~ N y : - entrees koppelt als voorplein bij
10 Wi \ . .
4 ' : entree. Heg gebruiken om pleinen
af te sluiten.

Fietsen buiten plein parkeren.

r
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voorbeelden groen plein

Voorbeeld in Bad Vilbelpark
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- zichtrelatie met groen/buiten in hart f
- Koppelen endeldarm naar gym |
- meer werkruimten personeel/individuele begeleiding
- Minder entrees l
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Plattegrond mogelijkheden

- Beide zijden voorzien van een pergola luifel, waar de naam van de
school groot op kan staan: overgang van binnen naar buiten

- Diagonale doorkijk realiseren om school intern te verbinden

- Bijzondere ruimten in hoeken: talenlab, team, atelier, psz en BSO

- Keuken met eiland als open leerkeuken : ontmoeten in de school

- Teamruimte als (deels) open ruimte naast entree: ontvangst en
doorkijk naar achterzijde school
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G e\/e | bee | d | \/e rbete rp U nte n boeibord langs gehele gevel geeft het gebouw

een gedateerd uiterlijk en zijn

gebalanceerde ventilatie thbv
onderhoudsgevoelig

duurzaamheid en een frisse school

gebouw isoleren
aan buitenzijde
geeft behaaglijk
gebouw en een
nieuw aanzicht

Veel daglicht handhaven — relatie met buiten Daklichten en dakkapellen leveren bouwkundig complexe
per lokaal maken (deur), draaikiepramen tbv aansluitingen. Gevel opdikken in vlak driehoekige panelen
doorspuiing, relatie met buiten. brengt rust en vermindert de spoorvorming op de gevel
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Voorbeelden nieuw gezicht

Het renoveren van het pand biedt kansen om het gebouw een nieuw,
groener uiterlijk te geven en met meer uitnodigend karakter.

De relatie van binnen met buiten te versterken (deuren, ‘veranda’s),
kan aanleiding zijn om ook het plein met de school te verbinden en
meer plekken op het plein te maken.

Rechts een voorstel met grotere glaspanelen en het bekleden van de
metselwerk schijven, inclusief daklichten.

Hieronder een verdergaande aanpassing: een hoge dakrand en een
glijbaan vanaf het dak, waarmee het speelse karakter van een school
leesbaar wordt: een iconische toevoeging.

r— ——_

een iconische toevoeging
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Voorbeeld luifel (pergola) en houten gevel entreezijde

5]
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Huisvestingsanalyse De Gouden Kraal

Ja PM; @ DE sounEN KRAAL L F

Priumaoin

bureau bos
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Huizen | locatie De Gouden Kraal
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context

Op 1 december 1971 werd Montessorikleuterschool Pinkelotje door
ouders in Huizen opgericht. Deze kleuterschool groeide door naar een
volwaardige basisschool; de huidige Dr. Maria Montessorischool in het
Zuidereng. Omdat er in de gemeente Huizen veel belangstelling was voor
het montessorionderwijs, werd in het Holleblok De Tweede
Montessorischool gesticht en kort daarna, in 1981, Montessorischool De
Gouden Kraal aan de Hoofdweg 107. Tot op heden hebben de drie
Huizense montessorischolen voldoende leerlingen om drie aparte
vestigingen in stand te houden en dat is uniek in Nederland. Huizen is de
enige gemeente waarin drie bloeiende en succesvolle montessorischolen
zijn gevestigd. Overigens is er wel een intensieve samenwerking tussen
de scholen onderling. Leerlingen, ouders en leerkrachten ervaren De
Gouden Kraal als een school waar iedereen zich thuis voelt en waar met
respect en waardering met elkaar wordt omgegaan. Een veilige en
resultaatgerichte school, waar leerlingen zich zelfstandig ontwikkelen
binnen hun eigen mogelijkheden. Samenwerken neemt hierbij een
belangrijke plaats in. In een fijne en rijke leeromgeving en met
begeleiding op maat stimuleren we het kind om een zelfstandig, sociaal
en kritisch individu te worden.

(uit schoolgids De Gouden Kraal)
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Situatie

Locatie A
De Gouden Kraal is gelegen aan de Hoofdweg 107 in Huizen, in een i
woonwijk. Op de volgende bladzijde zijn een aantal foto’s van de school
en de omgeving opgenomen. Het terrein omvat 2218m?2.

De entree aan de Hoofdweg is ook in gebruik voor Kinderopvang Huizen.

[
I
1
+punten: _!_Jﬂ‘,r
- Alle zijden hebben een plein/entree 1S
- De groene omgeving is een kwaliteit: rustig, beschut, parksfeer
- Pleinen zijn groen

-punten:

- De school ligt verstopt in de wijk

- Alle zijden zijn vrij gesloten, er is geen echte voorkant of
hoofdingang

- De school is vooral voor autoverkeer alleen via de woonwijk te -
bereiken, dit levert conflictsituaties op.

- Eenrichtingsverkeer levert conflictsituaties op.

- De omliggende bebouwing heeft beperkt zicht op de school: er is
beperkt sociale controle

- het groen is dichtgeslibd en de bestrating biedt weinig
verblijfskwaliteit.
- Het groen is functioneel en onderhoudsintensief

T ———

Langzaam verkeer <>
Autoverkeer <=7

Ingang A
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Beelden bestaande situatie

een brug voor voetgangers en fietsers is
de enige verbinding tussen Amstenrade en
de Hoofdweg

Het terrein is aan alle zijden voorzien van een hek

O

il

et 1L

Dichte begroeiing aan de oostzijde Parkeerterrein nabij entree Warmelo-zijde

Oostzijde van het terrein is Pad voor voetgangers en
voorzien van water fietsers
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Beelden bestaande situatie

Schoolplein aan Hoofdweg Schoolplein aan oostzijde (ook Hoofdweg)

Groen op schoolplein Entree Warmelo Schoolplein aan Warmelo
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Bestemmingsplan de Bijvanck

Het bestemmingsplan Bijvanck is vastgesteld op 28 september 2017. De |

bestemming van het terrein is maatschappelijk, bouwhoogte 6m.
Omliggende bestemming is voornamelijk wonen, ten noordoosten is
een sportvoorziening (tennis).

Aan de percelen is te zien welke blokken appartementen betreffen en
welke grondgebonden woningen.

34



Huidige stand van zaken

Het gebouw

Het oppervlak omvat ongeveer 1145m2. Het is in gebruik genomen in
1981 en is nu bijna 40 jaar oud. Het pand is beperkt aangepast in de loop
der tijd en goed onderhouden aan de hand van meerjaren
onderhoudsplannen. Hieruit is af te leiden wat de status van het
onderhoud van het pand is.

Het betreft een gebouw in 1 bouwlaag in betonsteen met daklichten in
de bouwstijl van begin jaren 80. Opvallende karakteristiek is de
hoeveelheid daklichten die het daklandschap bepalen, en zorgen voor
licht in het compacte gebouw.

De lokalen zijn twee aan twee georganiseerd. Vier lokalen liggen
rondom een hal en presentatieruimte, de overige liggen aan een vrij
smalle gang. Er is een beperkt aantal stafruimten.

Op de foto’s is te zien welke afwerking de ruimten hebben. De
verlichting is opbouw, de plafonds bestaan uit grijzige platen.

De wanden zijn onderhoudsarm, metselwerk of panelen met een
kunststof/gelakte toplaag.

Bouwkundig:

+ punten:

- Compact gebouw

- Onderhoudsarme materialen

- punten:

- 1 bouwlaag is energetisch minder wenselijk
- Dakkappellen veroorzaken lekkages

- Donker en laag gebouw

- Slecht binnenklimaat (heet en donker)

- Moeilijk schoon te maken/onderhouden

—

>

-

Begane grond

[

|
L

i

1

] 4
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Beelden bestaande situatie

K]

Interactie gang en,lokaal, wel
rommelige indruk

Bouwkundige knoop en
koudeval daklichten

KN4
N

Verkeersruimten zijn
laag, garderobe maakt de
ruimte smal.

Uitvalschermen: lastig met spelen

Podium leuk element, wel laag en
gedateerd

Hoge ruimt — veel dagﬁcht
en constrast
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Binnenklimaat

Klimaat:

Wamte

Het gebouw wordt verwarmd met een CV-installatie. De grote
glasvlakken en daklichten zorgen voor warmte verlies in de winter (en
warmteontwikkeling in de zomer).

Het metselwerk heeft een beperkte spouwdiepte. Er is geen goede
warmte isolatie. Er vindt geen warmteterugwinning plaats.

Ventilatie

Ventilatie is natuurlijk, dat levert in de winter tocht op, wat niet
gewenst is. De zoninstraling in de daklichten zorgt op zonnige dagen in
de winter en zomer voor een te warm en benauwde luchtkwaliteit. Het
gebouw is door de grote diepte van het gebouw moeilijk te
doorspuien.

Licht

De kunstmatige verlichting heeft een beperkte lichtopbrengst. Deze
voldoet niet.

Akoestiek

De akoestiek van de lokalen wordt met de metselwerk wanden en
plafonds geregeld, dit voldoet, maar is niet heel fraai.
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Onderwijskundig kader

Onderwijs:

Op De Gouden Kraal wordt lesgegeven volgens de principes van Maria
Montessori. De school heeft het keurmerk ‘gezonde school’ en is een
zogenaamde JOGG school.

De school is een echte buurtschool, sociaal-warm en veilig. Opvallend
is de rust die heerst op de school.

Er is een actieve betrokkenheid van ouders op de school. Er zijn 154
leerlingen. Centraal staat: leer het mij zelf doen.

Onderwijskundig/gebruik:
+ punten:
- Grote, hoge lokalen
- Hal, podium en speellokaal bieden veel ruimte
- Veel speelruimte rond de school

¢ £ GEZONDE
-punten: SCHOOL
- Slechte routing, de entree leidt niet naar het hart van de school Lt ' P i
- Interne relaties tussen ruimten voldoen niet (zicht, oriéntatie) =
- Een leerplein per 2 lokalen is niet goed te realiseren
- Weinig plekken voor zelfstandig werken/individuele begeleiding
- Tweedeling in lay-out van de school
- Weinig relatie tussen binnen en buiten (alleen in de klassen)
- De entrees zijn heel moeilijk te vinden van buiten de school: niet

uitnodigend

Functies en ruimten

Het gebouw wordt door De Gouden Kraal gebruikt, maar biedt ook
ruimte voor Peuterspeelzaal ‘t Kraaltje. Extra zorg wordt o.a.
aangeboden door Jeugd en gezin, een logopedist en Ergokids. In
bijgaande plattegrond is de huidige organisatie van de school te zien.
Er is samenwerking met de BSO van Stichting Kinderopvang Huizen. De
opvang vindt (nog) extern plaats.
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Functionele indeling
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Begane grond
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Ambities & doelen

Ambities

De Gouden Kraal wil de kosmische visie van het Maria Montessori
onderwijs beter tot uiting laten komen (= eenheid met natuur, zorg
voor elkaar, een schone omgeving en buiten werken). De huidige
locatie, maar vooral het gebouw is daarvoor minder geschikt. Het
gebouw is juist naar binnen gekeerd en mist zicht op buiten en
daglicht.

Onderwijsconcept

In de schoolgids is de visie van de school omschreven. Zonder vooruit
te lopen op een programma van eisen en wensen is vast te stellen dat
de huidige school deze visie niet ondersteunt:

- Er is geen variatie in werkplekken
- Er is beperkt zicht vanuit de groepsruimte op aangelegen
ruimten

- Er is beperkte relatie tussen de groepen, een leerplein van min.
40m?2 per 2 groepen past het onderwijs

- Er is beperkte relatie met buitenruimte

- Er kan meer variatie komen in het aanbod van ruimten: een
atelier, pauzeruimte, leesplekken, begeleidingsruimte

Huidige eisen

De VNG vereist voor 154 leerlingen een omvang van 975m2 bruto
vloeroppervlak. (200m2 + (5,03m2 x 154ll) met een buitenruimte van
600m2. Daar komt eventueel nog ruimte bij indien er extra gelden zijn

voor BSO, KDV, buurtvoorzieningen o.i.d.

Klimaat

Het energieverbruik en de kwaliteit van het klimaat van de school voldoet niet aan
de huidige eisen. De ambitie is een goed binnenklimaat (licht, lucht en geluid) en
een duurzame exploitatie:

- Voldoen aan Frisse Scholen klasse B ( overeenkomstig bouwbesluiteisen).
- BENG (een bijna energie neutraal gebouw) en gasloos
- Waar mogelijk verduurzamen

Uitstraling en aantrekkingskracht

De school is nu niet te zien en mist een herkenbare identiteit, waarin ze binnen de
gemeente niet ‘vindbaar’ en aantrekkelijk is voor ouders. Deze goede school mist
daardoor kansen.

Doelen
Samengevat leiden deze ambities voor De Gouden Kraal tot de volgende doelen:

- Versterken kosmische visie Maria Montessori onderwijs: meer relatie met de
omgeving

- Help mij het zelf doen: ruimte voor zelfstandig werken, ruimte die uitdaagt
om te leren

- Een gezonde school is een duurzame school: het huidige klimaat is slecht
voor de leerlingen en leerkrachten, het energieverbruik is slecht voor het
milieu. De school moet voldoen aan de eisen van Frisse Scholen klasse B.
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Scenario’s

In dit document is nog geen totaalplan opgenomen, maar is op basis
van de verschillende thema’s gekeken wat de mogelijkheden zijn.

Locatie

1. Nieuwbouw nabij nieuwbouwwijk: meer leerlingen, nieuwe
kansen — zie ook hoofdstuk 3

2. Herorganiseren entrees en plein: open en uitnodigend en
groener

3. Intensiveren locatie: extra activiteiten betrekken: hart van de
wijk

BENG

1. Nieuwbouw

2. Aanpassen bouwkundige kwaliteit en installaties Frisse scholen
klasse B

3. Aanpassen bouwkundige kwaliteit en installaties BENG

Functioneel

1. Nieuwbouw: een nieuw gezicht

2. Een nieuwe schil door een warme jas

3. Extra gebruikers toevoegen: IKC? Woongebouw? Dagopvang
ouderen?

In de volgende bladzijden wordt op deze thematiek ingegaan.

Imago school naar haar omgeving
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Nieuwbouw

Bij nieuwbouw zal een andere locatie gevonden moeten worden. De
huidige locatie heeft een gebrekkige ontsluiting en is niet gunstig
gelegen met betrekking tot het voedingsgebied. Een locatie dichter bij
de nieuwbouwwijk, bijvoorbeeld het Vista terrein, zou geschikt zijn.

Voor de school betekent nieuwbouw een afname in volume en
oppervlak: van 1145m2 naar 957m2. De school omvat dan 7 groepen
van 25l

In een nieuwe school kan de lay-out passend op de
onderwijsbehoeften van nu worden opgezet en een nieuwe identiteit
geven aan de school. Er ontstaat een kans om de visie van de school op
hedendaags Montessorionderwijs beter tot zijn recht te laten komen
door bijvoorbeeld transparante ruimtes toe te voegen waar de
leerlingen kunnen samenwerken, in stilte kunnen werken, ontdekkend
kunnen leren etc.

Er zal ook ruimte noodzakelijk zijn voor onder andere BSO en
Peuterspeelzaal. De nieuwbouw kan zelfstandig gezocht worden of in
combinatie met een andere school. In hoofdstuk 3 wordt hier nader op
ingegaan.

De huidige locatie kan ingevuld met woningbouw in drie of vier lagen.
De locatie is erg geschikt als woonlocatie, er zal wel voldoende
parkeerruimte op eigen terrein moeten worden toegevoegd. Voor
deze functiewijziging zal een bestemmingsplanwijziging noodzakelijk
zijn. Een groot nadeel is de vernietiging van bestaand bouwpotentieel.

Impressie woningbouw op huidige locatie

Woningbouw op bestaande locatie
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Situatie | analyse

\ = =<
Eenrichtings- "3”“@'0 7 D
verkeer 7‘& - i - — _— : iy de groene delen van het plein
' i ogen prettig, verder vergroenen

levert een positief effect
bomenrij maakt dat de school
verscholen ligt, een opener beeld
zal aantrekkelijker zijn

bomenrij

heel dicht

tegen gevel

belemmert

daglicht in

het

interieur

Hoofd adres van de school heeft
een weinig aantrekkelijk, gesloten
gevelbeeld en is moeilijk
bereikbaar
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Situatie | aanbevelingen

groen, levendig schoolplein
met buitenklas

kiss & ride met uitgedund groen:
toegang direct het schoolplein op

hoofdingang geeft direct toegang
tot het hart van de school: vanuit
hier is er overzicht, geen kruipdoor-
sluipdoor.

uitgedund
groen voor
meer

daglicht | /1=

hoofdingang direct helder in zicht
vanaf de straat, hier een kans voor
een nieuw gezicht voor de school
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Gebouw | hoofdpunten technisch

gebouw isoleren
aan buitenzijde
geeft behaaglijk
gebouw en een
nieuw aanzicht

gebalanceerde ventilatie voorzien
van warmteterugwinning voor
duurzaamheid en een frisse school

ingewikkeld daklandschap geeft
veel lekkage

* hoge dakkapellen weghalen en
vervangen door elektrisch
bedienbare daklichten met
zonwering: geeft direct daglicht
dichtbij zoveel mogelijk op het
noorden

* daglicht komt dichterbij
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Plattegrond bestaand
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Plattegrond mogelijkheden T SN —
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levendigheid wordt zichtbaar

deel van school kan
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voor kinderopvang * nieuwe ingang
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Plattegrond mogelijkheden - extra volume tbv leerpleinen

Uitbreiden met ong. 16(fm2 :

| -
Zichtbare entree

Evt extra toevoegen zodat een 4¢
cluster van lesruimten met

leerplein mogelijk wordt \]

!

I Alle lokalen
| > directe toegang

naar plein

Werkplek team
koppelen aan
leerplein

Evt extra toevoegen
zodat lokaal 6 in de hoek
kan liggen; meer

rzicht en ruimte tp.v.
\,chentrale ruimte.
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Bestaand en voorbeelden groen plein

oenen, ook met meer water en

gebouw

met buitenklvas

T

voorbeeld: groen plein
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Gevelbeeld | bestaand

dichte gevelwand met kleine openingen (oude foto)

boeibord langs gehele gevel geeft het gebouw een gedateerd uiterlijk




Voorbeeld houten gevel

Qo o

° ¢
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N

o AL

voorbeelden houten gevels bij schoolgebouwen, hout geeft een vriendelijke uitstraling en is goed te gebruiken als duurzaam gevelmateriaal bij renovaties
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Voorbeeld luifelentree en aanpassen daklichten

(
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\1& INSTRLLATIDS
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& gevel bekleden stuc of in kleur sausen
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voorbeelden voorbeeld effect luifel bij entree en effect stuc/verven
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Nieuwe |locatie De Gouden Kraal

DE §5850.
Tafent §~ KAMPER

Priumaoin

bureau bos SCHOOL
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Huidige kavel

Het huidige kavel is 3505m2.

De school is moeilijk bereikbaar, de entree is niet goed vindbaar en de
locatie heeft geen aantrekkingskracht en zichtbaarheid voor leerlingen
uit de buurt en de nieuwbouwwijk.

De locatie inzetten voor woningbouw is een realistische optie.
Hiervoor zal een bestemmingsplanwijziging moeten komen. Parkeren
zal op eigen terrein moeten worden ingevuld.

1275AB Huizen

Pand in gebruik
1102m
182m

1981 onderwijsfunctie

i g Perceel: Huizen C 8255

HZNoo

Huizen C 8255
15 november 3505m
2010 236m

Afmetingen
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\Verhuizen

Het Vista terrein wordt gezien als een heel goede locatie:

- Het is een zichtbare locatie nabij groen en sportvoorzieningen

- Erisruimte om een goede ontsluiting te realiseren
Toegankelijk vanuit zowel de nieuwe als oude wijk

Aanwezige sportvoorzieningen zijn met onderwijs en naschoolse
opvang goed te combineren.

L&

Het terrein rondom de nieuwe school kan bij het groene karakter van de plek
blijven horen, en daar zelfs aan bijdragen.

In geval van een samenwerking met CBS De Ark kan zelfs nieuwbouw gerealiseerd
worden voor beide scholen met behoud van groen.
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1 59 : 4 N
Huidige locatie . 'h o ; i N
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Beeld bestaande locatie Vistaterrein

De locatie is een open ruimte in Huizen, waar gesport wordt 5
(honkbalclub De Zuidvogels) en bijzondere activiteiten georganiseerd
kunnen worden.

De christelijke basisschool De Ark is er gehuisvest. Het naastgelegen
speelpark is recent heringericht. De school is goed bereikbaar en er is
voldoende parkeerruimte.

De school CBS De Ark richt zich met de voorzijde naar de bestaande
woonwijk.
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A Locatie Vista terrein

Uitgaande van vervangende nieuwbouw in 2 bouwlagen maakt het
mogelijk de nieuwbouw voor beide scholen te realiseren met een
vrijwel gelijke footprint als de huidige CBS De Ark. De locatie op de
hoek is zichtbaar en goed bereikbaar te maken vanaf de doorgaande
wegen. De school, het schoolplein en extra parkeervoorzieningen
kunnen groen aangelegd worden.

Het parkeren van de sportvoorzieningen kan dubbel gebruikt worden
voor de behoeften van de school.

Het nieuwe ‘ Integrale Kindcentrum’ kan een hart voor de buurt worden, waar voor
de jeugd van 0 tot 12 jaar onderwijs, opvang en jeugdzorg te vinden is. Op deze
manier komt deze ‘groene’ long nog beter tot zijn recht en kan er op de voormalige
locatie van de Gouden Kraal woningbouw gerealiseerd worden om tegemoet te
komen aan de krapte op de woningmarkt.

De keuze voor een andere locatie dan die van beide scholen maakt het eenvoudig
mogelijk de nieuwbouw zonder tijdelijke huisvesting te realiseren.




B Locatie nabij huidige CBS De ARK

Het kavel van De Ark is 3505m2, het pand heeft een footprint van ong.
1386m2.

Uitgaande van vervangende nieuwbouw in 2 bouwlagen maakt het
mogelijk de nieuwbouw te realiseren vrijwel zonder extra footprint te
realiseren.

Het zou aantrekkelijk zijn de nieuwbouw zodanig te organiseren dat
beide scholen kunnen blijven functioneren totdat de nieuwbouw
gerealiseerd is.

(13 Postcode Plaats

1274KL Huizen

s oOpperviakte / Pandstatus
Omtrek Pand in gebruik
1386m*
246m

Bouwijaar .) Gebruiksdoel

1987 onderwijsfunctie

Perceel: Huizen E 4819

y

Gemeentenaam # Kadastrale
Sectie gemeentecode
Perceelnummer HZNoo

Huizen E 4819

0 Laatst & Opperviakte /
gewijzigd Omtrek

19 juli 2012 3505m: / 274m

Afmetingen @] Eigenaar
vk perceel

Aanvullende informatie ®

-

Er zal eventueel wel extra schoolplein nodig zijn. Deze kan, net als het bestaande
speelgebied, groen aangelegd worden. Voor het parkeren en halen en brengen kan
het parkeren voor de sportvoorzieningen ingezet worden.

De nieuwe ‘IKC’ kan een buurtcentrum vormen, waar voor de jeugd van 0 tot 12
onderwijs, opvang en jeugdzorg te vinden is. Op deze manier komt deze ‘groene’
long nog beter tot zijn recht en kan er toch extra woningbouw gerealiseerd worden
om tegemoet te komen aan de krapte op de woningmarkt.
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Kosten
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Budget nieuwbouw cf. VNG Kamperfoelieschool

Er wordt budgetberekening opgesteld voor de nieuwbouw voor 109 leerlingen — 755m2.
- Prijspeil 2021

- Aanvullende kosten, uitgaande van de huidige locatie, zijn:
- Opschalen duurzaamheid naar (B)ENG en gasloos
- Tijdelijke huisvesting tijdens de bouw
- Sloop bestaand
- Kosten gymzaal
- Verhuiskosten
- Extra kosten tbv realisatie ruimten BSO, PsZ etc.

NOTA BENE: de optie nieuwbouw is voor de Kamperfoelischool geen optie. Deze wordt niet overwogen. De berekening is enkel bedoeld om de
investeringen voor verduurzaming in perspectief te zetten.




Budget nieuwbouw cf. VNG De Gouden Kraal

Er wordt budgetberekening opgesteld voor de nieuwbouw voor 154 leerlingen —975m2.
- Prijspeil 2021

- Aanvullende kosten, uitgaande van de huidige locatie, zijn:
- Opschalen duurzaamheid naar ENG en gasloos
- Bouwrijp maken locatie
- Verhuiskosten
- Extra kosten tbv realisatie ruimten BSO, PsZ etc.

NOTA BENE: de optie nieuwbouw is voor De Gouden Kraal vooral aantrekkelijk in combinatie met een andere school. Deze berekening is daarin
indicatief in het vaststellen van een deel van de benodigde investeringen.
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Investeringsraming Upgrade De Kamperfoelieschool

Er wordt een investeringsraming opgesteld waarin voor de volgende onderdelen een kostenindicatie wordt opgenomen:

Bouw- en installatiekosten renovatie en uitbreiding (BENG en frisse scholen, gasloos)

1 Terreinaanpassingen

- Hekwerk
- Afwateren/infiltratie

2 Onderwijskundige aanpassingen

- Wegnemen knelpunten zicht en oriéntatie: verbeteren uitstraling
- Renovatie centrale ruimten

- Deuren naar het plein

- Luifels ter plaatse van entrees

- Aanpassen daklichten

3 Duurzaamheidsmaatregelen

- luchtverversinginstallaties bestaande ruimten
- LWW pomp

- Plafonds bestaand/LED verlichting

- Isoleren bestaande geveldelen

- Vervangen bestaande gevelbeglazing

- Isolatie bestaande daken

- Isolatie bestaande vloeren

- PV panelen

4 Aanpassingen aangrenzende gymzaal

- Duurzaamheidsmaatregelen
- Verbeteren toegankelijkheid en zichtbaarheid: verbeteren uitstraling
- Renovatie sportruimten

5 overige wensen

6 Tijdelijke huisvesting/verhuiskosten
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Investeringsraming Upgrade De Gouden Kraal

Er wordt een investeringsraming opgesteld waarin voor de volgende onderdelen een kostenindicatie wordt opgenomen:

Bouw- en installatiekosten renovatie en uitbreiding (BENG en frisse scholen, gasloos)
1 Terreinaanpassingen

- Hekwerk — groen

- Afwateren/infiltratie

2 Onderwijskundige aanpassingen

- Wegnemen knelpunten zicht en oriéntatie: verbeteren uitstraling
- Renovatie centrale ruimten

- Deuren naar het plein

- Luifels ter plaatse van entrees

- Aanpassen daklichten

3 Duurzaamheidsmaatregelen

- luchtverversinginstallaties bestaande ruimten
- LWW pomp

- Plafonds bestaand/LED verlichting

- Isoleren bestaande geveldelen

- Vervangen bestaande gevelbeglazing

- Isolatie bestaande daken

- Isolatie bestaande vloeren

- PV panelen

4 Wegnemen problematiek ontsluiting (stedenbouwkundig/openbare ruimte)
5 overige wensen

6 Tijdelijke huisvesting/verhuiskosten
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budgetberekening ten behoeve van primair onderwijs op basis vng-normering nieuwbouw

project | Huizen, nieuwbouw De Gouden Kraal
kenmerk | 49161100 bdg004
betreft | normkosten nieuwbouw
datum | 19 oktober 2021
behandeld door | de heer A. Barendse

Permanent
Prijspeil 2021

Geanonimiseerd

d. Aanvullend:

- Bouwrijp maken locatie (incl. sloop bestaande bebouwing)

- Normkosten nu gebaseerd op BenG - upgrade naar enG / gasloos

- Tijdelijke huisvesting tijdens de bouw

- Verhuiskosten

2
-BSO en PSZ 150,00 m' aanname i
) Geanonimiseerd
150 m

Totaal generaal 1.125 m2


TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd

TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd


bureau bos e o

architecten + ingen ieurs + adviseurs abobank t 3 1 K BT

project | Huizen, renovatie De Gouden Kraal
kenmerk | 49161100 bdg003
betreft | kostenoverzicht fase initiatief
datum | 19 oktober 2021
behandeld door | de heer A. Barendse

Basis is rapportage huisvestingsanalyse september 2021

A. Renovatie / upgrade bestaand gebouw

01.

02.

03.

Duurzaamheid (naar BenG, niet gasloos)

- Luchtbehandeling lokalen (HR renovatie-plafondunits)

- Plafonds bestaand / ledverlichting gehele ruimten

- Hoogwaardig isoleren gevelwanden (met nieuwe gevelafwerking)
- Post nadere isolatie gevelkozijnen (is in 2011 HR++ gemaakt) Geanonimiseerd
- Dak hoogwaardig isoleren

- PV panelen

- LWW Warmtepomp - ter vervanging van de gasketels

- Vervanging zonwering

- Vervangen lichtkoepels

Subtotaal renovatie - duurzaamheid

Overige onderwijskundige vernieuwingen en wensen

- Nieuwe entree met luifel

- Nieuwe entree zonder luifel

- Nieuwbouw t.b.v. leerpleintjes

- Sloop- en aansluitkosten in bestaand t.b.v. nieuwbouw

- Bestaande binnenpuien aanpassen

- Buitendeuren aanbrengen in lokalen

- Buitengevelkozijnen voorzien van draaikiepramen

- Panelenwanden en verbouw rondom speellokaal

- Keuken in hart gebouw

- Herindeling ruimten

- Upgrades vanuit MJOP, gerekend met 30% van bedrag tot 2030
- Brandscheidingen upgraden

- Terrein: herindelen straatwerk en speelplein

- Terrein: hekken en regenwaterafvoer

Subtotaal renovatie bestaand deel - onderwijskundige vernieuwing

Geanonimiseerd

Onvoorzien / nader te detailleren ca. 10,0% van bovenstaand

Totaal bouw- en installatiekosten exclusief BTW (aanpassing en renovatie)

B. Bijkomende kosten:

01.
02.

03.

Vooronderzoek initiatieffase

Honorarium architect en adviseurs:

- Meten en tekenen bestaande toestand

- Architect fase vo t/m uo

- Adviseur installaties fase vo t/m uo

- Bouwfysica en bouwbesluit- en brandtoetsing tbv vergunning
- Honorarium adviseur constructies vo t/m uo

Subtotaal honorarium bouwvoorbereiding

Honorarium begeleiding uitvoering:

- Directievoering alle disciplines tijdens de uitvoering

- Deeltijdtoezicht alle disciplines tijdens de uitvoering
Legeskosten omgevingsvergunning

Kosten vergunning brandveidig gebruik (aanvraag en leges)
Aanpassingen nutsvoorzieningen

Bodemonderzoek - technisch en milieu

Diverse onderzoekskosten t.b.v.vergunningsaanvraag
Asbestinventarisatie (geen saneringskosten gerekend)
Schoonmaak na oplevering

Totaal bijkomende kosten exclusief BTW

Totaal investering aanpassing en renovatie, exclusief BTW

BTW

Totaal

Geanonimiseerd

investering aanpassing en renovatie, inclusief BTW

Geanonimiseerd


TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd

TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd

TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd

TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd
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budgetberekening ten behoeve van primair onderwijs op basis vng-normering nieuwbouw

project | Huizen, nieuwbouw De Kamperfoelieschool
kenmerk | 49161100 bdg002
betreft | normkosten nieuwbouw
datum | 19 oktober 2021
behandeld door | de heer A. Barendse

Permanent
Prijspeil 2021

Geanonimiseerd

d. Aanvullend:

- Bouwrijp maken locatie (incl. sloop bestaande bebouwing)

- Normkosten nu gebaseerd op BenG - upgrade naar enG / gasloos

- Tijdelijke huisvesting tijdens de bouw

- Verhuiskosten

-BSO en PSZ 150,00 m2 aanname

150 m?

Totaal generaal 905 m2

Geanonimiseerd


TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd

TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd


ureaubos.nl

bureau bos

architecten + ingenieurs + adviseurs

project |
kenmerk |
betreft |

datum |
behandeld door |

Basis is rapportage huisvestingsanalyse september 2021

A. Renovatie / upgrade bestaand gebouw (gem. gymzaal niet meegenomen)

01. Duurzaamheid (naar BenG en gasloos)

- Luchtbehandeling lokalen (HR renovatie-plafondunits)

- Plafonds bestaand / ledverlichting gehele ruimten

- Hoogwaardig isoleren gevelwanden (met nieuwe gevelafwerking)
- Post nadere isolatie gevelkozijnen (is in 2011 HR++ gemaakt)
- Post nadere Isolatie bestaande daken

- PV panelen

- LWW Warmtepomp - ter vervanging van de gasketels

- Upgrade zonwering, elektrische bediening aanbrengen

- Vervangen lichtkoepels en lichtkappen

Subtotaal renovatie - duurzaamheid

02. Overige onderwijskundige vernieuwingen en wensen

- Pergola/ luifels

- Diagonale doorkijk realiseren

- Keuken in hart gebouw

- Herindeling ruimten

- Upgrades vanuit MJOP, gerekend met 30% van bedrag tot 2030
- Buitengevelkozijnen voorzien van draaikiepramen

- Schuifdeuren in binnenpuien, t.p.v. huidige panelen

- Brandscheidingen upgraden

- Terrein: herindelen straatwerk

- Terrein: hekken en regenwaterafvoer

Subtotaal renovatie bestaand deel - onderwijskundige vernieuwing

03. Onvoorzien / nader te detailleren

Totaal bouw- en installatiekosten exclusief BTW (aanpassing en renovatie)

B. Bijkomende kosten:
01. Vooronderzoek initiatieffase
02. Honorarium architect en adviseurs:
- Meten en tekenen bestaande toestand
- Architect fase vo t/m uo
- Adviseur installaties fase vo t/m uo
- Bouwfysica en bouwbesluit- en brandtoetsing tbv vergunning
- Honorarium adviseur constructies vo t/m uo
Subtotaal honorarium bouwvoorbereiding
Honorarium begeleiding uitvoering:
- Directievoering alle disciplines tijdens de uitvoering
- Deeltijdtoezicht alle disciplines tijdens de uitvoering

03.

04. Legeskosten omgevingsvergunning

05. Kosten vergunning brandveilig gebruik (aanvraag en leges)
06. Aanpassingen nutsvoorzieningen

07. Bodemonderzoek - technisch en milieu

Diverse onderzoekskosten t.b.v.vergunningsaanvraag
Asbestinventarisatie (geen sanering gerekend)
Schoonmaak na oplevering

Totaal bijkomende kosten exclusief BTW

Totaal investering aanpassing en renovatie, exclusief BTW
BTW

Totaal investering aanpassing en renovatie, inclusief BTW

64.770.B01

Huizen, renovatie De Kamperfoelieschool
49161100 bdg001

kostenoverzicht fase initiatief

19 oktober 2021

de heer A. Barendse

Geanonimiseerd

Geanonimiseerd

ca. 10,0% van bovenstaand

Geanonimiseerd

Geanonimiseerd


TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd

TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd

TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd

TROUWM
Tekstvak
Geanonimiseerd
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